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HOME REALITY

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00131

Prodej rodinného domu s garazi a stavebnim pozemkem - Liberec, ul.
Karlinska

Karlinskd, 46010, Liberec (neclenéné mesto), Liberec

8 490 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize, cena k
jednani

Vyrizuje

Lukas Luprich, M.R.E.
Tel.: 604 925 986

GSM: +420 777 934 426

E-mail:
luprich@elitehomereality.c
z
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 82 m?
Uzitna plocha: 88 m? Plocha parcely: 1272 m?
Ostatni: Garaz; Parkovisté Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova
MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody
400V
Topeni: Usttedni - tuh4 paliva Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Bydleni, investice i prostor pro vase plany - to vSe v jedné jedinecné nabidce.
Elite Home Reality nabizi na prodej samostatné stojici rodinny dim s garazi a rozsdhlym pozemkem, rozdélenym na
zahradu u domu a samostatnou stavebni parcelu v oblibené lokalité Liberce v ulici Karlinska.
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Nemovitost spojuje klidné rodinné bydleni, potencidl rekonstrukce i atraktivni investic¢ni prilezitost.

Dum je ¢asteCné podsklepeny, s obytnym prizemim a vyuzitelnym podkrovim. Interiér nese puvab pvodniho
rodinného domu - vysSi stropy, drevéné dvere a velka okna s vyhledem do zelené.

Urcen je k rekonstrukci, ktera vsak nabidne Siroké moznosti Gprav dle vasich predstav.

Dispozice domu:

* vstupni chodba se schodistém

* kuchyneé s pristupem do obyvaciho pokoje

* samostatny pokoj

* koupelna, WC, prostor pod schody - komora

« v podkrovi dal$i obytny pokoj a neobytna pudicka
» sklepni prostory, kotelna, sklad dieva

K domu se zpracovava PENB ve smyslu z. ¢. 406/2000, o hospodateni energii, zprostredkovatel prodeje dosud
neobdrzel aktualné platny PENB, a proto uvadime v reklamnich a informac¢nich materidlech klasifika¢ni tridu “G”.
Soucasné se zpracovava pasport nemovitosti - aktuélni stav, ktery je od ledna 2024 povinnym dokumentem pro
vSechny vlastniky nemovitosti.

Na zahradé se nachazi zdéna garaz s dilnou a skladem.

Je jihozapadné orientovand, s dostatkem slunce po cely den.

Vzrostlé stromy poskytuji prirozené soukromi, prostor vybizi k relaxaci, détskym hram i zahradniceni.
Stavebni pozemek - druha Cast

Soucasti prodeje je i oddélitelna stavebni parcela, ktera nabizi mimoradny investi¢ni potencial.
Pozemek je slunny, mirné svazity a oploceny, dle izemniho planu urceny k vystavbé rodinného domu.

Moznosti vyuziti:

* vystavba druhého domu nebo dvojdomu

* vicegeneracni bydleni

* rozsireni zdzemi stavajiciho domu (napt. garaz, bazén, rekreacni ¢ast)

Podle Uzemniho pldnu mésta Liberec se pozemek a bezprostiedni okoli nachézi ve funkéni ploSe:
BU - Bydleni vSeobecné / urbanizované tizemi BU.2.20.60.p

- hlavni vyuziti: rodinné domy, bytové domy, domy smiSené funkce (bydleni + sluzby).

« K6d typu BU.2.20.60.p / BO.2.20.60.p

+ ,2“ = nizkopodlazni zastavba (typicky max. 2 NP + podkrovi)

+ ,20" = vyskové omezeni (ve vyrokové Césti je presné popsano)

* ,60“ = minimalni podil nezastavéné plochy. cca 60 % podil zelené

* ,p“ = pripustné vyuziti.

Pozemek je urCen priméarné pro rodinné domy, pripadné mensi bytové ¢i smiSené stavby, které splnuji regulativ
nizkopodlazniho charakteru.

Dum s pozemky se nachézi v Karlinské ulici - v klidné reziden¢ni Casti mésta, kterou od silnice oddéluje Franti§kovsky
potok, elegantné regulovany zZulovymi kameny pod trovni vozovky.

Tento prirodni prvek prirozené tlumi provoz, zajistuje pocit soukromi a klidného prostiedi, pritom je vSak zachovéna
vyborna dopravni dostupnost.

Jedno z zadanéjsich rezidencnich mist Liberce - ticha, zelena a bezpetna ¢tvrt s vybornou dopravni dostupnosti a
ob&anskou vybavenosti - ZS a MS je 15 min pé$ky, ndkupni centrum Nisa 6 min autem, centrum Liberce 10 min,
R35/D10 smér Praha 5 min, Jestéd, cyklostezky 5-10 min. Zastavka MHD, obchod, kavarna i drobné sluzby - v
dochazkové vzdélenosti.

Tato nabidka predstavuje jedinecné spojeni bydleni, investice a klidného prostredi:
- rodinny dum s garazi a zahradou

- samostatna stavebni parcela s potencidlem

- klidnd a vyhledéavana lokalita Liberce

- idedlni kombinace pro rodinné bydleni i rozvoj do budoucna

Tento diim ¢eka na nového majitele, ktery v ném objevi jeho kouzlo a potenciél a za¢ne zde psat zcela novy pribéh,
"kazda nemovitost mé svuj pribéh"
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Pro své klienty zdarma zajistuji konzultaci financovani hypotécni specialistkou. Bez obav i pro Véas najdeme to
nejvyhodnéjsi reseni.
Pro vice informaci kontaktujte maklére skrze inzertni dotaznik.
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