G prumyslové reality
Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: N01681

Samostatny vyrobni a skladovaci areal s vybornou dostupnosti do
Némecka - Varnsdorf

Bratislavska, 40747, Varnsdorf

10 140 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

GENERA s.r.0.

Tel.: 774133244

GSM: 777 133 244
E-mail: info@genera.cz

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Druh prostor: Skladovaci Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate nemovitosti pro nerusici vyrobu ¢i skladovani v dosahu némeckych hranic, s
bezproblémovym prijezdem pro ndkladni dopravu (TIR)?

Nabizime k prodeji ihned vyuzitelny pramyslovy areal ve Varnsdorfu (ul. Bratislavska). Areal nabizi kombinaci
vyrobnich prostor, skladovych kapacit a administrativniho zdzemi, a to na vlastnim pozemku o celkové vymeére 2.384
m2.

Klicové benefity aredlu

- Pripraveno k provozu: Hlavni budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

- Strategicka poloha: Pouze 3 km od hrani¢niho prechodu (do 7,5 t) a 12 km od prechodu Rumburk (TIR).
- Bezpecnost: Areal nelezi v zaplavovém tizemi, je oploceny a vybaveny EZS s kamerovym systémem.

- Inzenyrské sité: Kompletni napojeni (elektrina 230/400 V, plyn, voda, kanalizace).
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Celkova zastavéna plocha budov ¢ini cca 983 m2 a areal tvori ¢tyti hlavni objekty:

1. Hlavni vyrobni budova (344 m2):

- Srdce arealu tvori prizemni, zdénd a zateplend hala.

- Objekt je vytapény (plynovy kotel) a poskytuje komfortni svétlou vysku 3,35 m.
- Vybaveni: Vyrobni prostory, lakovna, kancelar, kuchyika a socialni zdzemi.

- Vstupy: Sekeni vrata (2,4 x 2,5 m) + nékolikery dvere.

- Plastova okna, moderni zarivkové osvétleni, betonové podlahy.

2. Zdéna skladova hala (165 m2):

- Idedlni pro bezpecné skladovani.

- Hala ma svétlou vysku 4,0 m, je nepodsklepend a pristupna velkymi délenymi vraty (4,6 x 3,5 m).
- Objekt ma betonovou podlahu a dostatek denniho svétla.

3. Ocelovy sklad (332 m2):

- Variabilni prostor s ocelovou sloupovou konstrukci (svétla vyska 3,85 m).
- 60 % plochy tvori uzavieny sklad oplastény trapézovym plechem.

- Zbytek slouzi jako otevreny pristresek s regaly.

- Pristup do uzaviené Césti zajiStuji velkd posuvna vrata (6,0 x 3,1 m).

4. Budova u silnice (144 m2):
- Historickd, pamétkové chranénd budova (poloroubenka).
- Cést prizemi prosla rekonstrukci, zbytek objektu je ve stavu pred rekonstrukci (momentélné neuzivano).

Lokalita a dostupnost:

- Aredl se nachézi v plochach SM (smiSené méstské) - plochy slouzi k umistovani pozemku staveb vyroby a skladovéni,
které svou Cinnosti neovliviiuji negativné zivotni prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

- Logistika: Prijezd i pro kamiony, parkovani na vlastnim zpevnéném pozemku.

- Vzdalenosti:

-- Centrum mésta: 1,5 km

-- Némecko (Seifhennersdorf): 3 km

-- Silnice I/9 (smér Praha): 6 km

- Dé¢in: 45 km, Usti n. L.: 65 km

Technické specifikace:

- Vytépéni: Ustiedni plynové (hlavni budova).
- Elektrina: Rozvody 230/400 V.

- Voda a odpady: Méstsky rad.

Pozemky:
- Celkem 2 384 m2, prevazné zpevnéné plochy pro manipulaci a parkovani.

Hledéate prostory, kde muzZete ihned zacit podnikat bez nutnosti okamzitych investic do vyrobnich hal? Tento areal
splni vase oc¢ekavani.

Pro vice informaci nebo sjednéani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Poznédmka: Vyrobni budova je vybavena truhlarskymi stroji, které je mozné odprodat s nemovitostmi za cenu cca 2,0
mil. K¢. Aktuédlné je mozné areal prevzit i se stavajicimi zameéstnanci.
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