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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSenda

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 149 m?

Uzitna plocha: 447 m? Plocha parcely: 1101 m?

Plocha sklepu: 149 m? Umisténi objektu: rusna cast obce

Doprava: délnice; silnice; MHD; Topeni: Lokalni - elektrické
autobus

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej bytového domu se 6 bytovymi jednotkami a dvéma garazemi po rozsahlé
rekonstrukci, pripraveny k dokonceni dle vlastnich predstav.

Nabizim Vam jedinecnou investic¢ni prileZitost v Zadané Casti Ostravy Zabrehu, kde se na jedné adrese nachazi bytovy
dim se $esti bytovymi jednotkami, dvé garaze a zahrada, to vSe na celkové ploSe cca 1 100 m pozemku.

Comfort reality CZ s.r.o. Viesinska 75/22, Ostrava Poruba, 708 00, Tel.: 596 915 420, E-mail: migdal@comfort-reality.cz, web: www.comfort-reality.cz



Popis nemovitosti

Objekt je dispozicné resen jako:

6 bytovych jednotek (moznost dispozic¢nich Uprav dle dokonceni),

2 garaze primo na vlastnim pozemku,

velkd zahrada za domem, vhodnd k odpoc¢inku nebo dal$imu vyuziti (parkovani, pergola, susarna, vyuziti pro
najemniky).

Dum je napojen na veskeré inzenyrské sité.

Stoji v prémiové lokalité Zabrehu s vybornou dostupnosti MHD, sluzeb i vyziti.

Rozsahlé rekonstrukce v ramci niz je nyni zapotiebi provést dokonceni a prizpusobeni k vlastnim predstavam pro
bydleni.
Jiz provedena rekonstrukce mimo jiné zahrnuje:

nové elektro
nové rozvody v podkrovi
vymeéna/rozsiteni elektromérového rozvadéce

Voda a topeni

kompletace rozvodi vody a topeni v Sesti bytech - podlahové topeni
nové vodovodni rozvody

Stavebni prace

nové krovy, strecha

zatepleni podkrovnich byta (vatovani)
polozeni betonovych podlah

omitky, opravy stén, malby

Rekonstrukce byla koncipovana tak, aby dim mohl byt dokoncen jako najemni objekt, pripadné jako dam pro
vicegeneracni bydleni s velkym potencidlem dalsiho rozvoje.

Investicni potencial

moznost pronajmu vSech 6 byt vynosy pri standardnim ndjemném velmi zajimavé
dva samostatné garazové boxy nadstandardni pridana hodnota

velka zahrada umoziuje dalsi zhodnoceni parkovaci mista, relax zona, pergoly
lokalita Zabtehu = stabilni poptavka po ndjemnim bydleni

rozsah rekonstrukce vyrazné snizuje budouci provozni naklady

Nemovitost nyni ¢eka na dokoncovaci prace, které umozni novému majiteli prizpusobit standard a dispozice podle
svého investi¢niho zameru.

Lokalita

Zéabreh je atraktivni méstska ¢ast s vybornou obc¢anskou vybavenosti:
MHD do 3 minut chtize

park, hristé a zelen v bezprostrednim okoli

Skoly, skolky, obchodni centrum, restaurace

rychly dojezd k hlavnim tahtm Ostravy

Shrnuti

Tento objekt je idedlni prilezitost pro investory, kteri hledaji:
bytovy dum s moznosti vysoké navratnosti,

projekt s jiz dokoncenymi zdsadnimi pracemi,

prostor pro dotvoreni vlastni strategie,

velkou zahradu a dvé garaze primo na pozemku.

Dum nabizi mimoradny potenciél a po dokon¢eni mize slouzit jako vynosova nemovitost s dlouhodobé stabilnim
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prijmem, kdy soucésti domu jsou rovnéz ploty, které se nachézeji v bezprostiredni blizkosti jedné z nejvice
frekventovanych kiizovatek v Ostravé a z tohoto plynouci ndjmy za pronajem reklamnich ploch zde se nachdazejicich.

S ohledem na skutecnost, ze doposud nebyl dodan PENB, je energeticka trida budovy uvadéna jako mimoradné
nehospodarna.
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