CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Byty Cislo zakéazky: 971937

Prostorny byt 121 m? v Brné - Hornich Herspicich: misto, kde vase
predstavy oziji

Bednarova, Brno-jih, Brno

7 900 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravnich
sluzeb

"
Vyrtizuje

Ing. arch. Martin Vicek
Tel.: 538 728 645

GSM: +420 538 728 645
E-mail:
bonusbrno@century21.cz

Dispozice bytu: 5+1 Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 121 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate prostor, ktery si zamilujete a Casem jesté vic? Tento velkometrazni byt o plose
121 m? v prizemi rohového domu na Bednéaroveé a Sokolské je jako Cisté platno - ¢eka na vasi vizi. Diky sloupovému
nosnému systému nabizi neobvykle volnou ruku pti zméné dispozic: od vzdusného bydleni pres designové kancelare az
po stylovy showroom.

Co na vas dychne jako prvni:
* Svétlost, vzdusSnost a pocit prostoru diky svétlé vysce 2,8m.
* Rohova poloha s vybornou viditelnosti a snadnym pristupem.
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* Potencial, ktery se skvéle promeéni - soucasti inzerce najdete vizualizace moznych reseni (svézi, moderni,
prostorné, reprezentativni...).

Pro vasi rekonstrukci hraje do karet:

* Flexibilni pudorys diky sloupum - navrhnéte si obytnou zénu presné podle sebe, treba s velkorysym
obyvékem a kuchyni v jednom, pracovnou, ateliérem nebo dvéma loznicemi.

» Kompletni sité: voda, kanalizace, plyn, elektro.

* Vytapéni a ohrev vody aktualné plynovym kotlem.

* Probihajici kolaudace na bytovou jednotku - Cisty start pro nové vyuziti (o¢ekavané nabyti pravni moci
koncem prosince 2025).

Dum a okoli:

 Dim z roku 2000, dle SVJ plan rekonstrukce stfechy a fasady na jare 2026 (jiz vybrany dodavatel, prace
cca 2-3 mésice), dum tedy jesté prokoukne a nemovitost nabyde na hodnoté.

* Vyborna dopravni dostupnost MHD i autem.

¢ V dochéazkové vzdalenosti prijemny park s kostelem, kousek odtud malebna Svratka s cyklostezkou az do
centra nebo k Avion Shopping Parku.

* Lokalita s obcanskou vybavenosti.

Co jesté védet:
* Prostor je nyni pronajat internetovému obchodu (historicky zde fungovala 1ékarna).

Pro koho je idedlni:

* Pro milovniky velkorysého, svétlého bydleni s charakterem.

* Pro podnikatele s vizi a tviirce hledajici reprezentativni sidlo, atelier, kancelare nebo showroom s
vybornou dostupnosti.

* Pro investory, kteri vidi potenciél v preméné prostoru a rastu hodnoty po tpravach domu v roce 2026.

Chcete vidét, jak muze vypadat vase budouci bydleni ¢i kancelar? Ozvéte se mi a domluvme si prohlidku. Tenhle
prostor se nejlépe proziva nazivo.
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