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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 18179

Prodej prakticky reSeného 2+1, idealni pro investora

namesti Na Balabence, Praha 9, Praha

6 998 000 K¢

za nemovitost

vCetné kompletniho
prevodniho servisu
(provize)

a

Vyrizuje

Ing. Katerina Pavlu
Tel.: +420 602355469
GSM: +420 602355469
E-mail:
katerina.pavlu@qara.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 54 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 1 m?
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: MHD
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento byt Vas zaujme, at uz hledate byt na investici ¢i na pozdéjsi vlastni bydleni. To
rikam hned na zaGatku, nebot zhruba 2 roky (nebo po domluvé i déle) zde spolumajitelka chce zustat jesté bydlet.
Samoziejmeé pocitd s hrazenim ndjemného.

Byt, ktery Vam ted predstavim, ma idedlni dispozici 2+1, pokoje jsou nepruchozi. Rozmisténi mistnosti naleznete v
priloZzeném orienta¢nim pudorysu, koty ovérené laserovym zamérovacem. Celkové plocha bytu ¢ini 54 m2 + sklep. Byt
je situovan do 2. patra bytového domu s vytahem a ma vychodni orientaci do klidného vnitrobloku (vyhled z mistnosti
naleznete ve fotogalerii). Spolecenstvi vlastnika funguje velmi dobre, spravuje celkem 4 vchody. Hospodareni SV je
nastaveno tak, aby se udrzely nizké provozni ndklady (mési¢ni prispévek do fondu oprav ¢ini 21Ké/m?2). Aktudlné je
dum po celkové revitalizaci, je kvalitné zateplen vCetné stfechy, ma vlastni kotelnu (nizké néklady na ohrev vody a
topeni), nové stoupacky, plastova okna, pripravu na predokenni Zaluzie, zrenovované lodzie, vymalované spolecné

QARA s.r.0. Safarikova 201/17, 120 00 Praha 2, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



vstupni prostory, atd.

V okoli domu je veskerad obcanska vybavenost. Primo u domu je park s détskym hristém, zakladni Skola se nachdazi
pouze pres park, v blizkosti jsou materské skoly, nedaleko je poliklinika, O2 Arena, Obchodni centrum Harfa a mnoho
dal$ich obchodi a sluzeb. Dalsi vyhodou lokality je dopravni dostupnost hromadnou dopravou po metropoli (u domu se
nachézi zastavka tramvaje ,Balabenka“, metro trasa ,B“ stanice Palmovka, nebo stanice Ceskomoravska jsou v
dochézkové vzdalenosti cca 10 min.). Parkovani je mozné na ulici pred domem (lokalita s parkovacimi zénami pro
rezidenty - modra zdna).

Byt ma nové vstupni bezpecnostni dvere. Prestoze je byt ihned obyvatelny, je v pivodnim stavu s umakartovym jadrem.
Soucasné majitelce to nijak nevadi. Doporucila bych vSak jeho naslednou kompletni rekonstrukci podle Vasich
predstav. Drevéné parkety v obytnych mistnostech jsou zdravé, jen by potrebovaly novy lak. Byt mé po rekonstrukci
potencial pohodlného bydleni o zéddané dispozici 2+1.

Pokud mate k nabidce jakékoliv dotazy, rada Vam je zodpovim nebo se miiZzeme na byt spole¢né rovnou zajit podivat.
Tésim se na Vas.
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