HOUSE
V.IP.

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 01091

Prodej bytu 1+kk 30 m?, Praha - Modrany
Vitosska, 14300, Praha 12, Praha

5 300 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Petr Poklop

Tel.: 736 679 205

GSM: +420 607 026 037
E-mail:
petr.poklop@housevip.cz

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 1+kk

Podlazi v domé: 5 Pocet podlazi v domé: 7

Celkova podlahova plocha: 30 m? Druh objektu: panelova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Sklep: 2 m? Umisténi objektu: klidné ¢ést obce
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nové nabizime k prodeji svétly a prakticky reseny byt v osobnim vlastnictvi o dispozici
1+kk a celkové vymére 30,1 m?, ktery se nachazi v 5. patt'e panelového domu s vytahem v oblibené a klidné ¢ésti
Prahy 4 - Modrany. K bytu nélezi také sklep o velikosti 2 m?. Diky své velikosti, dispozici a lokalité je byt idealni jak
pro vlastni bydleni, tak jako bezpecna investice s velmi dobrym potencidlem rychlého pronajmu.

Byt je orientovan na jihozépad, coz zajistuje dostatek denniho svétla po cely den. V roce 2011 prosel kompletni
rekonstrukci a je prubézné udrzovany ve velmi dobrém stavu. Kuchyn je vyrobena na miru a vybavena induk¢ni
varnou deskou, horkovzdusnou troubou s grilem (nova z roku 2024), myckou nadobi (2019) a lednici s mrazdkem
(2021). Soucasti kuchyné je také barovy stul se zidlemi, ktery prakticky nahrazuje jidelni kout.

V blizké dobé bude na domé realizovana nova fasédda a zatepleni.

Velky diraz byl kladen na ulozné prostory - v chodbé se nachazi vestavéné skriné, k dispozici je také samostatna
komora s regalovym systémem a pripojkou na pracku, ktera je soucasti prodeje. Koupelna je vybavena sprchovym
koutem a toaletou. Dispozice bytu je velmi funk¢ni a umoziuje pohodlné bydleni bez kompromist.
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Lokalita Modran patti dlouhodobé mezi velmi zadané, zejména diky kombinaci klidného bydleni, zelené a vyborné
dostupnosti do centra mésta. V bezprostrednim okoli domu se nachazi kompletni ob¢anska vybavenost - supermarkety,
mensi obchody, restaurace, kavarny, lékarna, zdravotnicka zarizeni, Skoly i Skolky. Nedaleko je také oblibena
modranska cyklostezka podél Vltavy, mnozstvi parki a volnocasovych ploch.

Dopravni dostupnost je vynikajici. Tramvajova zastévka linky €. 17, kterd je jednou z paternich linek s pfimym
spojenim do centra Prahy, je vzdalena pouhé 2 minuty chtize od domu. Parkovéni je mozné bezplatné na verejnych

parkovacich mistech primo pred domem a v jeho okoli.

Byt ma velmi nizké mésic¢ni provozni naklady, cca 2 500 K¢ plus elektrina, coz déle zvySuje jeho atraktivitu jak pro
vlastni bydleni, tak z investi¢niho hlediska.

Byt je idedlni volbou pro jednotlivce, par nebo investora hledajiciho nemovitost s dlouhodobé stabilni poptavkou po
pronajmu a vybornym pomérem ceny, lokality a provoznich nakladu.

Moznost financovat hypotecnim tvérem, ktery pro Vas radi zaridime - zdarma a za téch nejlepsich podminek na trhu.

Pokud vas nasSe nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vam poskytneme dalsi informace.

House ViP, s.r.o. Veletzni 924/14, 170 00 Praha 7, Tel.: 736 679 205, E-mail: info@housevip.cz, web: www.housevip.cz



