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Prostorny rodinny dum s bazénem a podnikatelskym potencialem |
Vracov

Vlkosska, Vracov

11 135 250 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Pavlina Petrécsova
Tel.: 538 728 645

GSM: +420 538 728 645
E-mail:
bonusbrno@century21.cz

CENTURY 21

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 149 m?

Uzitna plocha: 307 m? Plocha parcely: 854 m?

Plocha zahrady: 492 m? Popis vybaveni: Bazén

Ostatni: Garaz Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V

Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Energeticka narocnost:

Vodovod
G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Na adrese Vlko$ska 838, Vracov nabizime ke koupi velmi dobre udrzovany rodinny dim s
nadstandardni uzitnou plochou a Sirokymi moznostmi vyuZiti.
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Dum disponuje uZitnou plochou cca 307 m?, je kompletné podsklepeny a nachazi se na pozemku o vymére 854 m?2.
Diky své dispozici je vhodny nejen pro komfortni rodinné bydleni, ale také pro podnikani z domu.

V suterénu se nachézi technické a provozni zézemi - skladovaci prostory, pradelna, dilna se vstupem na zahradu,
klubovna a mistnosti vhodné pro kancelare, sluzby ¢i jiné podnikatelské vyuZiti. Prijezd umoznuje vjezd z ulice az na
zahradu.

Dum je vybaven fotovoltaickou elektrarnou Columbus instalovanou v roce 2023 s vykonem 5,64 kWp a dvéma
bateriemi o celkové kapacité 10,65 kWh, coz vyrazné snizuje provozni naklady. Vytdpéni zajistuje plynovy kondenzacni
kotel Dakon a ohiev vody plynovy bojler.

Prizemi tvori vstupni hala, koupelna se sprchovym koutem a WC, otevi'ena pracovna vhodna jako home office nebo
klientské zazemi, kuchyné s jidelnou se vstupem na terasu a prostorny obyvaci pokoj.

V patre se nachazi nékolik samostatnych pokojl, koupelna s vanou, samostatné WC, klimatizace a pudni prostor s
moznosti dalsiho vyuziti.

Nemovitost se nachazi v zddané obci Vracov, kterad nabizi dobte fungujici infrastrukturu - veskeré sluzby, obchody,
Skoly i sportovni vyZiti jsou v dosahu. Obec je dopravné dostupna do Kyjova a Hodonina, s verejnou dopravou véetné
autobusovych spoju do okolnich mést a blizkym méstem Bzencem. Vracov je sou¢ésti jihomoravské vinarské oblasti s
zivou folklorni tradici, véetné mistnich slavnosti a kulturnich akci, které podtrhuji spolecensky zZivot obce.

Zahrada je pristupné z domu, prijezdem z ulice i samostatnym prijezdem ze zadni strany pozemku, coz umoziuje dalsi
vyuziti - napriklad vystavbu mensiho domku, zahradniho zdzemi, letni kuchyné s posezenim nebo samostatné garaze.
Na terasu navazuje bazén 7 x 3 m a kvelbeny sklep.

Nemovitost nabizi nadstandardni prostor, praktické reseni a velmi zajimavy rozvojovy potencial.

Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat. Prohlidky zac¢nou v druhé poloviné ledna,
volejte a budte mezi prvnimi.

Reality srdcem P.P.
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