A MARCO

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00280

Prodej domu s bytem 2+1 a vinnym sklepem, DobSice
Leska, 67182, Dobsice

4 400 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Alexandra Rumiskova
Tel.: 777 699 754

GSM: +420 604 685 528

E-mail:
rumiskova@wordofhonour.
cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 60 m?
Uzitna plocha: 80 m? Plocha parcely: 60 m?
Plocha zahrady: 206 m? Ostatni: Garaz
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Prinasime atraktivni i netypickou nabidku: utulny byt v domé, jehoz soucasti je krasny
vinny sklep s cihelnou klenbou.

Zveme Vas do Dobsic u Znojma, do jejich typické oblasti vinnych sklepli, konkrétné do ulice Leska, kde se nachazi
mlady diim z roku 2002, ktery nabizi moznost vlastniho vinného sklepa pro milovniky dobrého vina.

Dum ma dvé podlazi, vyuzitelné podkrovi a zastfeSenou verandu. Celd nemovitost nabizi mnozstvi variant vyuziti,
uprav dispozice i rozsireni. Do lonského roku byla vyuzivana k trvalému bydleni majiteld a za tim G¢elem byla i
postavena. (Moznost evidence TP ovérujeme.) Dle legislativy se nejedné o rodinny dum, ale nemovitost s bytem. Pro
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komer¢ni vyuziti chystdme inzerci v Sreality.cz - nemovitosti ostatni - vinné sklepy.
Soucasti prodeje je i pozemek za domem o vymére 206 m2.

K bydleni je urcena mistnost v prizemi domu a v patie kuchyn a pokoj. Dispozice tedy 2+1 nebo 2+kk. Je zde také
podkrovi, které ¢eka na své vyuziti.

Oproti mladi domu, je vinny sklep ptivodni s odkazem na historii vinarského kraje. Sklep je ptivodni a jeho krasna
cihelnd klenba s vyskou 2,30 m2, je typickym a romantickym prvkem. Podlaha je tvorena pouze jemnym piskem (jako
u more). Jsou zde ponechany i ptivodni sklenéné demizony v kovovych kosich. Ve sklepé je po povrchu rozvedena
svépomoci elektrina.

Dispozice domu je zobrazena ve 3D planku, ktery je ndvrhem mozného vyuziti a vybaveni. Doplnéni k 3D zobrazeni:
1.PP (prizemi z pohledu od cesty) vstup do domu:

- v gardzi je zavedena voda, zésuvka 380 V a topeni (radidtor)

- na garaz navazuje vinny sklep délky 22 m2 (58,58 m2)

- v prostoru obyvaciho pokoje/vstupni mistnosti je umistén plynovy kotel, ktery neni ve vizualizaci zobrazen. Vlevo
tésné u kotle byla krbové kamna s rozvodem tepla do radiatoru. Lze znovu osadit.

1.NP (prvni patro):

- v kuchyni je klimatizace, kterou je mozno, kromé chlazeni, pritapét pri poklesu teploty

- v pokoji je maly tlozny prostor, dle projektu podesta puvodné uvazovaného schodisté do podkrovi

2.NP (podkrovi):

- pozor, v 3D navrhu neni zohlednén skos stén/strechy, bude opraveno. Rozlozeni nabytku tedy nemusi odpovidat
redlnym moznostem. Informace doplnime.

- do podkrovi je vstup mozny dvéma zpusoby: pres pochliznou stfechu verandy nebo po spusténi sklddaciho schodisté
ze stropu v predsini 1.NP. Podkrovi bylo vyuzivano jako pracovna a kutilskd mistnost majitele.

Obecné:

Nemovitost je napojena na obecni vodovod a kanalizaci. Teplo a teplou vodu zajistuje plynovy kotel. Povrchy podlah
viz. foto.

Dum je v katastru nemovitosti veden jako budova s ¢islem popisnym s jednim bytem, jina stavba.

Zhotoveni PENB je zadano.

Prvni prohlidky budou v terminu od 08.01.2026. Maklér Vas bude telefonicky kontaktovat.
Uvedené vymeéry jsou orientacni. Veskeré zvetrejnéné tidaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni

charakter a nejsou nabidkou ve smyslu §1731nebo§1732 ob¢anského zdkoniku, ani se nejedné o verejny prislib dle
§1733 obcCanského zékoniku.
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