Prodej - Komercni objekty Cislo zakazky: 115602

Prodej komerc¢ni CinZovni dtum, 2 482[]
36452, PSov

36 000 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Mgr. Jan Jancura

Tel.: 800 700 099

GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Celkova plocha: 5206 m? Pocet podlazi: 4
Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry
Ucel budovy: Jiny Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej investicniho rezidencniho arealu - Novosedly (okres Karlovy Vary) s hrubym
roc¢nim vynosem 13,3 %

Nabizime k prodeji uceleny investicni rezidenc¢ni areal tvoreny tfemi bytovymi domy s celkem 45 bytovymi jednotkami,
komercnim objektem a prilehlymi pozemky.

Nemovitost je dlouhodobé stabilné obsazena (primér 95 % za poslednich 13 let) a generuje okamzity pozitivni
cashflow s minimem zdsadnich investic.

Zakladni informace

- 3 bytové domy (45 bytu) z toho 3x 1+1, 15x 3+1 a 27x 2+1
- Pozemky o celkové vymére 5 206 m?
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V roce 2014 byla dokoncena rekonstrukce, ktera obsahovala:

- zatepleni, plastova okna, nové rozvody vody a topeni, radiatort ve vSech bytovych jednotkach

Dale byl instalovan vlastni zdroj vytapéni a teplé vody z tepelnych cerpadel, zaloznii peletkové kotle a elektrokotle.
V roce 2025 probéhla instalace 3 novych tepelnych cerpadel.

Ekonomika investi¢niho arealu

- Mésicni ndjemné cca 400 000 K¢ s moznosti zvySeni na 450 000 K¢
- Ro¢ni néklady cca 1 200 000 K¢
- Cisty vynos 10 % ro¢né s moznosti navyseni

Odhadni cena nemovitosti od certifikovaného znalce byla stanovena na 43,4 milionu korun ve stavajicim stavu. Z
dtvodu planované rekonstrukce strechy (schvélena dotace na fotovoltaiku) a iprav exteridru jsou ochotni poskytnou
slevu v pripadé rychlého jednéani na 36.000.000 K¢.

Energetika a provoz

- Vlastni vyroba tepla a TUV

- Tepelna c¢erpadla + peletové kotle (zdlozni zdroj)

- Schvalena dotace na fotovoltaickou elektrarnu

- Po realizaci FVE prakticky nulové néklady na vytapéni
- Dodate¢ny vynos z prodeje tepla najemnikiim

Lokalita a potencial

- Novosedly - okres Karlovy Vary

- 10 minut od budouci dalnice D6 (2026)

- Vyrazny potencial rastu hodnoty nemovitosti
- Ovérena moznost nastavby o dalsi podlazi

- Moznost rozprodeje po bytovych jednotkach

Investicni bytové domy vhodné pro

- Investory hledajici stabilni vynos

- Family office

- Mensi realitni fondy

- Developery s dlouhodobym horizontem

Kompletni podklady, ekonomika a technicka dokumentace k dispozici vdznym zajemcum. Po kontaktovani realitni
kancelére Vam bude zaslan LOI. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakdzky N115602.
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