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Reprezentativni vila z konce 19. stoleti s vyraznym investicnim
potencialem

Néadrazni, 51401, Jilemnice

12 508 200 K¢

za nemovitost

]
Vytizuje

Martina Vickova

Tel.: +420 734 579 008
GSM: +420 607 014 004
E-mail:
martina.vlckova@kwcz.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 434 m?

Uzitna plocha: 434 m? Plocha parcely: 2176 m?

Plocha sklepu: 40 m? Ostatni: Garaz

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 400 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Predmétem nabidky je samostatné stojici vila vystavéna roku 1889, situovana ve mésté
Jilemnice, tradi¢né oznacovaném jako brana do Krkono$. Tato nemovitost, puvodné koncipovana jako honosné rodinné

sidlo tovarnické rodiny, si dodnes uchovala architektonickou distojnost, velkorysé méritko i charakter odpovidajici své
dobé.

Dum je dle evidence katastru nemovitosti veden jako rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami, priCemz stavajici
objem stavby, podlaznost a dispozi¢ni feSeni umoznuji v rdmci rekonstrukce vznik minimélné Sesti samostatnych
bytovych jednotek. Celkova uzitna plocha objektu ¢ini priblizné 434 m?, z ¢ehoz obytna plocha predstavuje cca 202 m?.
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Objekt je rozlozen do nékolika podlazi vCetné podkrovi a podzemniho zazemi. Zastavéna plocha domu ¢ini 252 m? a
nemovitost se rozklada na pozemcich o celkové vymeére 2 176 m?2.

Velmi doporucujeme zhlédnout virtualni prohlidku nemovitosti.

Stavebné-technicky stav odpovida pribézné a odpovédné spravé v priubéhu desetileti. V minulosti byly realizovany
zasadni moderniza¢ni zasahy zahrnujici instalaci Gstfedniho vytapéni s plynovym kotlem, vyménu oken, dveri, stresni
krytiny, komint i kompletni obnovu fasady. Nosna konstrukce je zdénd, coz zajistuje dlouhodobou technickou stabilitu
objektu a udrzitelnost investice.

Z investicniho hlediska se jedna o nemovitost s nadstandardnim rozvojovym potencialem. Kromé moznosti rozsireni
bytové struktury az na Sest jednotek nabizi objekt i prilehlé pozemky prostor pro vytvoreni najemniho domu vyssi
kategorie, kombinaci dlouhodobého a kratkodobého prondjmu, optimalizaci dispozic za i¢elem maximalizace vynosu a
dlouhodobé drzeni nemovitosti s ochranou hodnoty kapitélu.

Lokalita Jilemnice dlouhodobé vykazuje stabilni poptavku po bydleni i ubytovani, a to diky kompletni obCanské
vybavenosti, strategické poloze v podhuri Krkono$ a blizkosti vyznamnych lyzarskych a rekreacnich stredisek. Tyto
faktory vytvareji predpoklady pro udrzitelny vynos napri¢ ekonomickymi cykly.

Tato vila nepredstavuje pouze nemovitost, nybrz hodnotné nemovité jméni s historickou kontinuitou, architektonickou
kvalitou a jasné Citelnym investi¢nim potencidlem, urcené investorum, ktefi vyhledavaji stabilitu, rozvoj a
dlouhodobou perspektivu.
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