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Prodej - Chaty a rekreacni objekty ¢islo zakazky: 654154

Dum 90 m? po kompletni rekonstrukci se srubem, par minut od
Lipna. Zahrada od Dana Kohouta, vlastni

38279, Frymburk

[=] E ‘ 5 245 000 K¢

= za nemovitost

Vyrizuje

Marcel Skuta
Tel.: 734 222 111
GSM: 797 635 788
E-mail:
skuta@dumrealit.cz

Dispozice bytu: 3+kk Pocet podlazi objektu: 1

Uzitna plocha: 90 m? Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Umisténi objektu: okraj obce

Voda: Vodovod Topeni: Ustredni - elektrické

Zastavena plocha: 98 m? Plocha parcely: 404 m?

Pocet podlazi v objektu: 1 Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum cca 90 m? po kompletni rekonstrukci v Blatné u Frymburku, par minut od
Lipenské prehrady. Na pozemku navic zimné obyvatelny srub — dveé samostatné ubytovaci jednotky.

REKONSTRUKCE

Nové rozvody elektriny v médi, elektrokotel s ddlkovym ovladanim (topite vzdélené pred prijezdem hosti), krb, nové
podlahy, nova strecha. Voda z obecniho radu i vlastni studna, nové rozvody v plastu. Septik. Satelit, stabilni telefonni
signdl. Pozemek cca 400 m?.

Srub vyuzijete jako druhou ubytovaci jednotku, pokoj pro hosty nebo pracovnu. Zahradu navrhl moderator a muzikant
Dan Kohout. Prilehlou zahradu cca 300 m? lze pronajimat od Statniho pozemkového Gradu za cca 600 K¢ ro¢né; najem
je 10 let stejny.

LOKALITA

Lipensko ma celorocni navstévnost — nezavisite na dvou mésicich v roce. V 1été plaze, cyklostezka kolem Lipna, Trail
Park, lanovy park. V zimé Skiareal Lipno, bézky, aquapark Frymburk. Celoro¢né Stezka korunami stromu a Naturpark
Svétlik. Blizkost Rakouska a Némecka prinasi zahranicni hosty.

CO DUM VYDELA
Modelovy propocet z verejnych ceniki srovnatelnych objektl v okoli, ne garantovany vynos.
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Chata se dvéma obytnymi ¢4dstmi se v okoli pronajimd za 3 800-4 300 K¢ za noc. Objekt po rekonstrukci s designovou
zahradou se radi nad pramér: v hlavni sezéné 5 000-6 500 K¢, ve stredni 3 500-4 500 K¢, mimo sezénu 2 500-3 000
K¢.

Pri 130 nocich ro¢né (36 % obsazenost) a praméru 4 200 K¢ ¢ini hruby prijem 546 000 K¢. Po odecteni provozu 136
000 K¢ — inzerce, klid a pradlo, energie, pojiSténi a dan — zbyva Cisty vynos 410 000 K¢ rocné.

Pri cené 5 245 000 K¢ je to hruby vynos 10,4 % a Cisty 7,8 % roc¢né, navratnost zhruba 13 let bez zhodnoceni
nemovitosti. Opatrnéj$i scéndar se 100 nocemi dava 5,0 % cistého, optimisticky se 160 nocemi 11,1 %. Pro srovnani:
nové apartmany v Lipné nad Vltavou se prodavaji s deklarovanym hrubym vynosem 7,5-11 % roc¢né, za vyssi vstupni
investici a s poplatky za spravu resortu.

S HYPOTEKOU

Pri akontaci 30 %, sazbé 5,3 % a splatnosti 25 let vychazi splatka na cca 22 100 K¢ mésicné, tedy 265 000 K¢ rocné.
Proti ¢istému vynosu 410 000 K¢ si dim splatku uhradi sdm a ro¢né zbyde pres 145 000 K¢. I opatrny scénar se 100
nocemi vyjde na nulu.

Férové upozornujeme: kratkodobé ubytovani je podnikatelska ¢innost — potiebujete zivnostenské opravnéni, prijem
se dani podle § 7. Obci se odvadi poplatek z pobytu. Realna obsazenost zavisi na kvalité fotek, spravé rezervaci a
cenové strategii.

PRO KOHO
Pro bydleni hotovy diim v ptirodé. Pro rekreaci vlastni zékladna u Lipna s druhym objektem pro navstévy. Pro investici
dvé jednotky v jedné z nejzadanéjsich lokalit CR. A klidné vSechno dohromady — ¢ast roku uzivat, zbytek pronajimat.

Radi vam dim osobné predstavime a projdeme s vami konkrétni ¢isla podle vaseho zaméru.

Energeticka nérocnost: tiida G (docasné), PENB se zpracovava.
Ev. ¢islo: 653540.
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