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CinZovni diim 300 m?2 v centru Ceskych Budéjovic - Pekarenska ulice

Pekarenska, Ceské Budéjovice
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za nemovitost
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GSM: +420724832802
E-mail:
karel.exl@re-max.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 143 m?
Uzitna plocha: 300 m? Plocha parcely: 245 m?
Plocha zahrady: 83 m? Plocha sklepu: 121 m?
Umisténi objektu: centrum obce Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V samotném srdci Ceskych Budé&jovic, ve vyborné dostupné Pekarenské ulici, se nachézi
¢inzovni dum s mimoradné Sirokym vyuzitim - ideélni kombinace bydleni, podnikani a investice.
Dum stoji na vlastnim pozemku o vymére 245 m2 - zastavéna plocha a nadvori. Uzitna plocha domu je 300 m2.

V prizemi domu je aktualné provozovany bar 25 m2 s mensim zazemim - kuchyni se zavedenym chodem, ktery
disponuje vstupem na velky uzavreny dvur. Ten dnes slouzi jako venkovni posezeni pro hosty, do budoucna se vSak
nabizi moznost jeho premény na soukromou zahradu, klidny vnitroblok nebo reprezentativni dvorek pro jiny typ
provozu.

Soucasti prizemi je také samostatna mistnost 22,4 m2, ktera v minulosti slouzila jako kancelar. Diky své variabilité
muze byt vyuzita napiiklad jako garsonka, ordinace (zubni, terapeuticka), sklad, vyrobna, provozovna e-shopu, ateliér
Ci dalsi komercni prostor. V prizemi se dale nachazi toalety a vstup do sklepa.
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Dum je celopodsklepeny, sklepni prostory zahrnuji technické zazemi véetné kotle, ktery zajiStuje vytapéni - aktuélné
podlahové vytéapéni baru i dal$ich mistnosti pomoci radiatorti. Sklep je ¢lenity a zahrnuje moznost rozdélit jej na 7
samostatnych sklepnich kéji pro kazdou bytovou jednotku.

V patre domu se nachézi bytova jednotka o dispozici 3+kk, 121 m2, kterd je vyklizené a nezarizena, pripravena k
okamzitému vyuziti ¢i Upravam dle potreb nového majitele. Dominantou bytu je prostorny obyvaci prostor propojeny s
kuchyni a jidelnou. Byt déle nabizi loznici se vstupem na balkon, dal$i samostatny pokoj orientovany do ulice, dve
komory a Satnu poskytujici dostatek ulozného prostoru. K dispozici je velka koupelna se sprchovym koutem, WC a
rohovou vanou. Byt mé vlastni vytapéni pomoci kotle a samostatné méreni.

Dal$im velkym benefitem je podkrovi (puda) 121 m2, které je v soucasnosti vyuzivano jako lozny prostor, avsak
nabizi vyrazny potencial k vestavbé dalsich bytovych jednotek, ateliéru ¢i rozsireni obytné plochy.

Dum prosel ¢astecnou rekonstrukci priblizné pred 10 lety - zahrnovala vyménu ¢ésti oken, Upravy fasady a stfechy.
Nékteré prvky jsou vSak stéle ptvodni, a objekt je tak vhodny k dals$i modernizaci ¢i rekonstrukci dle investi¢niho
zameéru.

Objekt je napojeny na veskeré inzenyrské sité, vytapéni zajistuji 2 plynové kotle.

Nemovitost je idealni:

- jako investicni prilezitost (kombinace komercnich prostor + byt + moznost dalSich jednotek),
pro vlastni podnikéni s moznosti bydleni ptimo v domé,

- nebo jako diim s vicezdrojovym vynosem (provozovna, najem bytu, budouci vestavba).

Diky své poloze v centru mésta, variabilni dispozici a $irokym moznostem vyuziti predstavuje tento dim vyjime¢nou
prilezitost pro ty, kdo hledaji prostor s potencidlem, charakterem a dlouhodobou hodnotou. Parkovani je reSeno
modrou zénou hned pred domem a v blizkém okoli, ptipadné v centru IGY, které je v dochézkové vzdalenosti od domu.
V pripadé zajmu o nemovitost nas nevahejte kontaktovat.
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