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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 115 m?

Uzitna plocha: 277 m? Plocha parcely: 841 m?

Plocha zahrady: 726 m? Plocha sklepu: 91 m?

Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

400V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dam na ulici Dvorska v Lanskrouné, ktery byl
postaven v roce 1972 a proSel postupnou modernizaci. Dim disponuje Gplnym podsklepenim, obytnym prfizemim a
utulnym podkrovim pod sedlovou strechou.

Technické parametry a rekonstrukce:

Stavba o ptudorysnych rozmérech 8,5 x 11 metrl stoji na betonovych zakladech proloZzenych kamenem. Nosné zdivo
tvori polystyrenové tvarnice IGLU vyplnéné betonem o tloustce 25 cm, $tity jsou vyzdény z cihel CDM. Stropy nad
suterénem a prizemim jsou typu Hurdis, v podkrovi pak drevéné se zateplenim.

Prizemi i ¢ast podkrovi prosly kompletni rekonstrukci. V roce 2008 byla osazena nova plastova okna s dvojsklem v
prizemi, o deset let pozdéji nésledovala vyména oken ve sklepé a podkrovi. Rok 2018 prinesl také nové elektrické
rozvody v celém sklepé; prizemi a v loznici v podkrovi a kvalitni zatepleni loZznice v podkrovi mineralni vatou o sile 24
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cm. Prijemné teplo v chladnych mésicich zajiStuje moderni podlahové vytapéni elektrickymi rohozemi Ecofilm
instalované v prizemi i podkrovni loznici. V domé Je instalovana chytra domdacnost Loxone, ktera predevsim reguluje
vytapéni.

Dispozice pro pohodlné bydleni:

Suterén nabizi garaz s dilnou, pradelnu a tti dal$i mistnosti vyuzitelné podle vasich potteb - at uz jako sklady, hobby
mistnosti ¢i domaci posilovnu.

Prizemi tvori zadveri, prostorna chodba, koupelna s WC vybavena sprchovym koutem a umyvadlem, kuchyn s krasnou
kuchyniskou linkou vCetné vestavnych spotrebict, prostorny obyvaci pokoj pristupny z kuchyné i z chodby a détsky
pokoj s oknem do zahrady. Z chodby vede pristup na terasu smérujici do zahrady, kde najdete zdény zahradni domek
na naradi.

Podkrovi disponuje samostatnym WC, koupelnou s vanou a umyvadlem, tremi pokoji, druhou kuchyni, komorou a
pudnim prostorem. Tato dispozice je idealni pro rodiny s détmi i pro vicegenera¢ni bydleni.

Cely dum je krasné prosvétleny a ptisobi modernim, vzdu$nym dojmem.

Zahrada a okoli:

K domu nélezi rovinaté oplocena zahrada se zdénym zahradnim domkem - idealni misto pro letni posezeni, grilovéani ¢i
détské hry.

Lokalita jako stvorena pro rodiny:

bez prijezdné dopravy, takze zde déti mohou bezpecné pobihat venku.

Doslova za rohem se nachézi zékladni Skola - predstavte si ty klidné ranni vstavéani, kdyz vasSe ratolesti zvladnou cestu
do 8koly samy za par minut! Z4dné stresové ranni rozvaZeni autem, 4dné stani v kolonach.

Pro sportovné zaloZené rodiny je tu dalsi bonus - tenisové kurty jsou také na dosah ruky. Odpoledni tenis s prateli
nebo krouzek pro déti ? Zadny problém, staci se projit.

A prestoze si uZijete klid okrajové ¢éasti mésta, do centra Lanskrouna se pohodiné dostanete pésky béhem deseti minut.
Veskera obcanska vybavenost, obchody, restaurace i kulturni vyziti méate na dosah.

Tento diim zkréatka nabizi to nejlepsi z obou svéti - klid rodinného bydleni a dostupnost méstskych sluzeb. Radi vas
privitdme na prohlidce.
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