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Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 00628

Prodej rodinného domu 356 m? + wellness 110 m? + vedlejsSi stavba
370 m2, Mlada Boleslav - Chrast

29301, Chrast, Mlada Boleslav

Neuvedeno
za nemovitost

volejte makléri

Vyrizuje

Nicol Hrdy

Tel.: 608 612 312

GSM: +420 608 240 743

E-mail:
nhrdy@ersreality.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 690 m?
Uzitna plocha: 206 m? Plocha parcely: 2744 m?
Plocha zahrady: 2054 m? Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet
Vodovod
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Jiné Energeticka narocnost: G - Mimoradnée
nehospodarna
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Zdakladem komplexu je bezbariérovy rodinny diim (vystavba 1990), ktery prosel kompletni rekonstrukci v roce 2020 -
2025, véetné vymeény stresni krytiny. Dum plsobi moderné, je postaveny z kvalitnich materialll a nabizi svétly,
vzdu$ny interiér s dirazem na detail a praktiCnost (vestavby, Siroka chodba se skrinémi, velkoforméatovéa okna se
stinénim, kvalitni povrchy). V roce 2013 byla realizovéna pristavba garaze.

Srdcem domu je obyvaci pokoj s kuchyni o plose 84 m?, kde nechybi krb se vzduchovody pro efektivni rozvod tepla do
dalsich c¢asti domu. Komfort dopliuje klimatizace (chlazeni i vytapéni) a zabezpecovaci systém. Koupelny jsou
vybaveny podlahovym vytapénim, které je samostatné rizeno termostaty véetné délkového ovladani.

Dispozice a zdzemi domu:

» Gardaz cca 60 m? (pro auta, dilnu i sklad)

* Posilovna s pripravou pro saunu

* Sprchovy kout + WC (u sportovni Césti)

* Vstupni hala a navazujici komunikace

* 4 loznice

¢ 2% koupelna s WC, sprchovym koutem a vyhfivanou vitivou vanou
¢ 1x samostatné WC pro hosty

* Technicka mistnost se zdzemim

Wellness objekt (2021) | cca 110 m? | celoro¢ni relax na urovni

Soucasti nemovitosti je samostatny wellness objekt z roku 2021 o zastavéné ploSe cca 110 m?, navrzeny jako
plnohodnotné zazemi pro celoro¢ni odpocinek i zabavu. Uz z exteriéru zaujme kombinaci dreva a velkych prosklenych
ploch, navazujicim letnim posezenim s grilem a prakti¢nosti provozu (ve sklepé je technologie cca 8 m?).

Dominantou objektu je prosklena wellness ¢ast o plose cca 54 m?, kde je virivka pro 5 osob a Swimm Spa s
protiproudem (plavani, masaze, jemny sprinkel). Velkou prednosti je moznost otevrit prosklenou ¢ast po celé plose,
takze v 1été funguje jako vzdusné terasa a v zimé jako utulny vyhtivany ,zimni pavilon” se svétlem a vyhledem.

Dispozice je dotazena do detailu: kuchyn s barem, WC, koupelna a sauna s kombinaci solné stény, pary a infra.
Nechybi odpoc¢inkovéa mistnost s lizkem, sprcha u bazénové ¢asti a dalsi zazemi pro pohodlny provoz. Samoziejmosti
je vyhrivani celého objektu véetné bazénové casti, takze wellness je vyuzitelné celorocCné.

Nedokoncend stavba v zadni ¢ésti pozemku (rekonstrukce 2022) | cca 300 m? + garaz cca 70 m? | potencial pro
bydleni i komerci

Dal$i vyraznou hodnotou tohoto komplexu je samostatna nedokonc¢end stavba v zadni ¢ésti pozemku. Pivodni objekt o
uzitné ploSe cca 300 m? proSel kompletni rekonstrukci v roce 2022 a soucasné byla realizovana pristavba garaze cca
70 m2. Objekt je aktualné veden jako stavba pro vyrobu a skladovani, pricemz rekonstrukce byla koncepcné
smérovana k prestavbé na rodinné bydleni s kompletnim zazemim.

Diky velikosti a moznostem usporadani je zde redlné varianta komeréniho vyuziti, kombinace podnikani se zdzemim,
pripadné bydleni pro jednu az dvé rodiny dle zvoleného projektu. V rémci rekonstrukce probéhly zasadni investice:
nova stiecha, okna, zatepleni, novy plast budovy, garazova vrata, dale revitalizace stropnich konstrukci, siti a dalSich
technickych ¢ésti. Interiér je aktualné ve stavu rozpracovanosti, coz umoznuje budoucimu vlastnikovi dokoncit
dispozice i standardy presné podle svych potreb.

Zahrada a pozemek | parkova tprava | zavlazovani | jezirka | osvétleni

Pozemek o vymére 2 744 m? je feSeny jako parkové upravena zahrada s diirazem na estetiku i jednoduchy provoz.
Vysadba zahrnuje i exotické rostliny a cely pozemek je vybaven kompletnim automatickym zavlazovanim.

U wellness casti se nachdazi dva vodni prvky:

* biotop bez filtrace (prirodni princip)

* jezirko s filtraci

* Jezirka jsou osazena rybami: koi kapri, jeseteti, stiky a sumec. Atmosféru vecer podtrhuje osvétleni pozemku, které
zvyraziuje zahradu i jednotlivé ¢asti komplexu.
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Tento soubor nemovitosti je pro ty, kteri nechtéji délat kompromisy: kvalitni bezbariérové bydleni, wellness na urovni,
parkoveé reSend zahrada a k tomu jeSté samostatny objekt s dalsSim vyuzitim. Vysledkem je nemovitost, ktera nabizi
komfort, soukromi i investi¢ni potencial v jednom.
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