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Prodej - Byty ¢islo zakazky: N90745

Prodej bytu, 2+kk, 44 m2

Krouzova, Praha 12, Praha

5 290 000 K¢

za nemovitost
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Vytizuje

Michal Sebor

Tel.: 226 254 595
GSM: +420 730701037
E-mail:
misebor@csrealitni.cz

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 2+kk
Podlazi v domé: 3 Pocet podlazi v domé: 8
Celkova podlahova plocha: 44 m? Druh objektu: panelova
Stav objektu: pred rekonstrukci Vlastnictvi: druzstevni
Sklep: 2 m? Umisténi objektu: sidlisté
Elektrina: Elektro - 230 V Topeni: Usttedni - dalkové
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI:

Byt 2+Kkk, celkova vymeéra 44,6 m? vCetné sklepa - soukromi a pfimy kontakt s PiSovickym lesem.

Nabizime druzstevni byt o dispozici 2+kk a celkové vymére 44,6 m? vCetné sklepa, situovany v Praze Modranech, v
ulici Krouzova. Jde o Cast sidliSté, kterd je v rdmci Modran vyjimec¢nd predevsim usporadénim okolni zéstavby a
bezprostrednim kontaktem se zeleni.

Namisto obvyklého sidliStniho pohledu do protéjsich oken nabizi byt vyhled do otevieného prostoru se zeleni, pricemz
dum primo navazuje na parkovou a lesni oblast. Diky tomu je v byté zaji$téno véts$i soukromi.
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Stav bytu je pred rekonstrukci, zaroven je ale plné vyhovujici pro okamzity prondjem. Byt ma zdéné bytové jadro,
funkéni dispozici a nevyzaduje akutni investice, pokud je zdmérem pronajimani. Pro budouciho majitele tak nabizi
kombinaci okamzité vyuzitelnosti a potencialu zhodnoceni po rekonstrukci.

Zasadni prednosti bytu je jeho poloha vuci zeleni. Z druhé strany domu primo navazuje PiSovicky les, do kterého se
vstupuje prakticky primo od domu. Nejde o vzdaleny park, ale o souvisly lesni celek, ktery tvori prirozené zazemi pro
kazdodenni prochazky, béh nebo venceni psa.

V SirSim okoli se nachézi také Lesopark Hodkovicky, Modranské rokle a dalsi travnaté a zalesnéné plochy, které
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domu.

Obcanské vybavenost je feSena prakticky, obchody vcetné Kauflandu a DM, sluzby i Obchodni namésti v Modranech
jsou v dochazkové vzdalenosti. Lokalita ma stabilni poptavku po ndjemnim bydleni a dobrou dostupnost MHD.

Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni s durazem na klid a zelen, tak jako dlouhodobé investice postavena na kvalitnim
umisténi, nikoli na kratkodobém efektu rekonstrukce. Byt je ihned volny.

Druzstevni byt miize oproti bytim v osobnim vlastnictvi nabidnout urc¢ité praktické vyhody, zejména z pohledu
pronajimani a nizsi administrativni zatéze. Prevod druzstevniho podilu je oproti prevodu bytu v osobnim vlastnictvi
vyrazné rychlejsi a jednodussi, pricemz druzstevni bydleni je v této lokalité dlouhodobé stabilni a dobte fungujici.
Vzhledem k tomu, Ze byt je prazdny a pripraveny nastéhovéni, mize jak samotny prevod, tak nasledné nastéhovéani
probéhnout ve velmi kratkém ¢asovém horizontu.

Energeticky prukaz budovy bude dodatec¢né dolozen. V domé probéhla realizace nové stfechy se zateplenim, a proto je
zpracovavan aktualizovany energeticky $titek odpovidajici sou¢asnému stavu objektu. Dim je proto docasné oznacen
nejhorsi energetickou tridou.

V byté probihaji findlni dokoncovaci prace a priprava na prohlidky, 3. 2. 2026 od odpoledne do pozdniho vecera
planujeme na této nemovitosti prvni prohlidkové dny.

V pripadé zajmu jsme schopni pomoci se zajisSténim financovani odpovidajiciho formé druzstevniho vlastnictvi.
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