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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 5365

Prodej bytu 3+1/L, 81 m2 + garaz, Husova, Nymburk
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GSM: +420 603 238 272

E-mail:
matuska@quantumreality.c
z

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 81 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Stari objektu: 1974 Vlastnictvi: osobni

Lodzie: 5 m? Sklep: 8 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Topeni: Ustiedni - plynové

400V
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji svétly a velmi prijemny byt o dispozici 3+1, ktery prosel
kompletni rekonstrukci a nabizi pohodlné rodinné bydleni v klidné a zelené lokalité. Byt ma podlahovou plochu 68,3
m?, soucasti je zasklend lodzie o velikosti 5,1 m? a prostorny zdény sklep o vyméte 8 m2. Nachazi se ve tretim, tedy
poslednim patre udrzovaného cihlového domu bez vytahu, kde je pouze osm bytovych jednotek, coz zajistuje klid,
soukromi a prijemné sousedské vztahy. Velkou vyhodou domu jsou radové zdéné garaze ve dvore, pricemz ke kazdému
bytu nalezi jedna vlastni garaz. Zcela vyjimecnym benefitem je také vlastni studna s vodarnou v suterénu domu, ktera
zajiStuje kvalitni pitnou vodu a vyrazné prispiva k nizkym provoznim nakladtm.

Byt prosel v roce 2016 kompletni rekonstrukci, béhem niz byly provedeny nové elektrické rozvody v médi, instalovéano
ustredni vytdpéni s vlastnim kondenzacnim plynovym kotlem, vznikla nova kuchynské linka s kvalitnimi vestavénymi
spottebi¢i, moderni koupelna a byly osazeny nové interiérové dvere. Praktickym prvkem jsou vestavéné skiiné na miru
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v chodbé, loZnici i détském pokoji, které poskytuji dostatek tilozného prostoru pro celou rodinu. Dispozice bytu byla
lehce upravena Caste¢nym propojenim obyvaciho pokoje s kuchyni, diky ¢emuz pusobi cely obytny prostor vzdusné a
otevreneé.

Obyvaci pokoj s parketovou podlahou je orientovén na jih a vychod, je krasné prosvétleny po cely den a nabizi vstup
na zasklenou lodzii, kterd muze slouzit jako prijemné misto k posezeni nebo relaxaci. Kuchyné je od obyvaciho pokoje
oddeélena nizkou zidkou a je prakticky resena tak, aby poskytovala dostatek pracovniho prostoru. Z chodby se vstupuje
do prostorné loznice orientované na vychod a do détského pokoje s oknem na sever, oba pokoje maji parketové
podlahy a klidnou atmosféru vhodnou k odpocinku i détskym aktivitdm. Koupelna je vybavena sprchovym koutem,
oknem a mistem pro susicku, toaleta je samostatna a vedle ni se nachazi technickd mistnost s plynovym kotlem a
pripojenim pro pracku.

Byt se vyznacuje velmi nizkymi mési¢nimi naklady na bydleni, zalohy na sluzby ¢ini 4 023 K¢ pro tfi osoby. Dalsi
prijemnou vyhodou je levné internetové pripojeni, které je mozné diky pronajmu antén na streSe domu.

Dum je ve vyborném technickém stavu a dlouhodobé peclivé udrzovany. V suterénu se nachazeji velké samostatné
sklepy, susarna, spolecné technické prostory, archiv SV] i mistnost se studnou a vodarnou. V poslednich letech
probéhla rada investic, mezi které patfi zatepleni fasady, vyména oken a zaskleni lodzii, rekonstrukce strechy domu i
stfech garazi, izolace soklu domu a modernizace rozvodi elektriny v garazich. Veskeré revizni zpravy jsou k dispozici.

Lokalita nabizi idedlni podminky pro rodinné bydleni. V dochdzkové vzdélenosti se nachézi materskd i zdkladni Skola,
obchody, zdravotnicka zarizeni, zastavky autobust i vlakové nadrazi. Okoli je bohaté na zelen, nedaleko se nachézi
park V Kolonii, cyklostezky a oblibené turistické trasy podél reky Labe, které vybizeji k aktivnimu traveni volného casu
s détmi.

Byt bude k dispozici idealné od 1. 7. 2026 a je vhodny pro rodinu hledajici klidné, bezpecné a dlouhodobé bydleni s
vybornou dostupnosti sluzeb. S financovanim hypote¢nim uvérem Vam radi pomuzeme. Dalsi informace a odpovédi na
VasSe dotazy Vam rad sdélim béhem prohlidky nemovitosti nebo na vyzadani.
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