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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: N00296

RD 3+1, 1+1, 378m2, zahrada 1278m2, Pazucha ¢.p. 1 u Litomysle
57001, Litomysl

7 650 000 K¢

za nemovitost

Cena je vcetné provize a
sluzeb realitni kancelare

1%
Vytizuje

Ing. Vaclav Beran

Tel.: +420 776 773 380
GSM: +420 776 773 380
E-mail:
vaclav.beran@reality-bv.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSend
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 378 m?
Uzitna plocha: 378 m? Plocha parcely: 1656 m?
Plocha sklepu: 11 m? Umisténi objektu: okraj obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V
MHD; autobus
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej rodinného domu s investi¢nim potencialem - Pazucha u Litomysle

Tento prostorny, dlouhodobé udrzovany diim se dvéma samostatnymi byty (3+1 a 1+1), velkorysou 75m? stodolou a
obrovskou 300m? pudou pripravenou pro vestavbu penzionu ¢i apartmant predstavuje vyjimec¢nou investi¢ni
prilezitost pouhé 4 km od historické Litomysle. Nemovitost mé jiz kompletné hotové nové rozvody, stfechu nad
obytnou ¢ésti i moderni dstredni topeni z roku 2024, pricemz jeji hodnotu a atraktivitu pro budouci hosty ¢i rodinu
zasadné umocnuje pouhé 2 km vzdalend vyhlasena Jizddrna Suchd a blizky ndjezd na novou dalnici D35 s planovanym
zprovoznénim jiz v pristim roce (2027).

Nemovitost prosla rozsahlymi, postupnymi a systematickymi rekonstrukcemi, je pripravend k okamzitému uzivani bez
nutnosti jakychkoliv neodkladnych investic a nabizi naprostou svobodu v tom, zda ji vyuzZijete pro luxusni
vicegeneracni bydleni, nebo jako ziskové podnikani v cestovnim ruchu.

Hlavni prednosti nemovitosti

Dvé samostatné bytové jednotky: V domé se nachdazeji byty o dispozicich 3+1 a 1+1 (kazdy s vlastnim zazemim).
Moderni technologie a nizké naklady: Kompletné nové tstredni topeni v médi s modernim zplynovacim kotlem a
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velkym z&sobnikem na teplou vodu (z roku 2024).

Velkorysy podkrovi (cca 300 m2): Obrovskéa podlahova plocha plidy primo vybizi k vestavbé dal$ich pokoju ¢i
apartmant. Nad obytnou Casti je jiz hotova nova krytina a opraveny krov.

Hospodarské zazemi (stodola cca 75 m?): Nabizi skvélé zadzemi pro garadz, dilnu, sklad nebo budouci wellness pro hosty.
Dva kamenné sklepy (cca 9 m? a 3 m?): Skvélé podzemni prostory s idedlnim klimatem pro skladovani nebo
vybudovéni vinného sklipku.

Prostorny pozemek (celkem 1 656 m?): Zastavéna plocha ¢ini 378 m?, velka zahrada se zpevnénymi plochami ma
vymeéru 1 278 m? a stoji na ni dievénd pergola.

Dispozice a moznosti vyuziti

Cést domu / objektu

Soucasna dispozice & stav

Potencial / Budouci vyuziti

Bytova jednotka 1

3+1 (zrekonstruované rozvody, eurookna)

Prostorné rodinné bydleni nebo komfortni zazemi/recepce a byt spravce penzionu.

Bytova jednotka 2

1+1 (samostatny vchod, vlastni rozvadéc)

Ideélni k pronajmu, jako startovaci bydleni pro mladé, pro prarodice nebo jako bezbariérovy apartman pro hosty.
Podkrovi (ptida)

cca 300 m? (nad obytnou ¢ésti nova strecha a krov)

Pudni vestavba: Realizace dalSich 4-6 samostatnych pokoju s koupelnami nebo nékolika rodinnych mezoneta.
Stodola

cca 75 m? (konstrukéné zajisténa v r. 2024)

Vhodné pro kryté parkovani, dilnu, spole¢enské mistnosti (ptjcovnu kol) ¢i stylové wellness pro hosty.

Sklepy

Dva kamenné sklepy (9 m? a 3 m?)

Tradi¢ni kamenné klenby idealni pro ziizeni degusta¢niho vinného sklipku.

Zahrada a pozemek

1 278 m? (v¢etné zpevnénych ploch a pergoly)

Dostatek prostoru pro parkovani vétstho mnozstvi aut, détské hristé, bazén Ci zahradni restauraci/posezeni.
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