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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 3449

Prodej stylového dvougeneracniho rodinného domu, Vsejany u
Nymburka

Na Prstynku, VSejany

9 470 000 K¢

za nemovitost

o _ﬂ'
Vyrtizuje
Miloslav Popek, DiS.
GSM: +420721390262
E-mail:
miloslav.popek@edoreality.
cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSenda
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 130 m?
Uzitna plocha: 256 m? Plocha parcely: 660 m?
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Pozn.: Na vasi zadost vam rad zaslu virtualni prohlidku pro plné pochopeni dispozice
domu.
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UvVoD

Dovolte mi nabidnout vam samostatné stojici rodinny dtim, ktery je v souCasnosti plnohodnotné uzivan a udrzovan.
Dum pusobi vzdusné, je prehledné dispozi¢né reSeny a vSechny obytné mistnosti jsou svétlé a slunné. Zaroven nabizi
Siroky potencidl dalsiho vyuziti do budoucna.

DISPOZICE

1. PP

Technické zdzemi domu s peletovym kotlem a samostatnym skladem pelet. Velkou vyhodou je praktické reSeni
zéasobovani - pelety 1ze stéhovat oknem primo z prujezdu, bez nutnosti manipulace pres obytnou ¢ast domu.

1. NP

Vstupni hala se schodistém a komorou. Nésleduje chodba, koupelna s rohovou vanou, sprchovym koutem, umyvadlem
a toaletou, obyvaci pokoj s krbovymi kamny, kuchyn s jidelnou a loznice. Z chodby je pristupna také samostatné
mistnost, kterd je v soucasnosti vyuzivana jako pradelna.

2. NP

Centralni hala se vstupem do komory, na prostorny balkon a do dalsi obytné casti domu. Ta zahrnuje chodbu,
koupelnu s rohovou vanou, sprchovym koutem, umyvadlem a toaletou, dvé loznice a obyvaci pokoj s krbovymi kamny.
K dispozici je také dalsi komora pristupna z chodby.

3. NP - puda
Pudni prostor je pohodIné dostupny po Sirokém schodisti. Nabizi vyrazny potencial dal$iho vyuZiti - roz$ifeni obytné
plochy nebo jiné feseni dle potreb nového majitele.

INZENYRSKE SITE, TECHNICKY STAV A REKONSTRUKCE

Dum je napojen na vodovod, kanalizaci, elektfinu a opticky internet.

Vytépéni je reSeno peletovym kotlem v kombinaci s krbovymi kamny v obou obytnych podlazich.
Ohrev vody zajistuji 2 samostatné bojlery, vzdy pro jedno patro.

V poslednich letech probéhly dulezité technické Upravy:

* 2023 - peletovy kotel, frézovani a vlozkovani komina

*» 2022 - plastova okna s dvojskly

* 2025 - zatepleni pudy foukanou izolaci

* rozvody elektriny priblizné 8 let staré

Uvedené metraze vychazi z PENB, ktery jiz neni aktualni z divodu zmény vytdpéni a zatepleni pudy. Proto uvadime
nejhorsi tridu G.

VYUZITI

Dum nabizi Siroké moznosti vyuziti do budoucna. Nabizi se napriklad vytvoreni dvou samostatnych bytovych jednotek,
kombinace vlastniho bydleni a bytu k pronajmu, prostory pro podnikani, pripadné i specifické vyuziti, jako je ordinace,
veterina, zubni ordinace nebo jiné sluzby, kde dava smysl klidné prostiedi a dobra dostupnost.

Dostatecné velkou zahradu pak urcité vyuzijete naptiklad v letnich dnech.

LOKALITA A DOPRAVA

Nemovitost se nachazi v klidné lokalité s dobrou dostupnosti. V obci je materska Skola, zdkladni Skola se nachazi v
Cachovicich. Vlakové spojeni CD nabizi smér Nymburk a Mladé4 Boleslav.

Autem se dostanete do Nymburka priblizné za 15 minut a do Mladé Boleslavi zhruba za 25 minut.

Prijemnym bonusem je také oblibeny pivovar Tahoun s poctivou ¢eskou kuchyni, ktery je vyhledavanou zastavkou
mistnich i cykloturistu.

ZAVER
Tento dim je idealni volbou pro ty, kteri hledaji kvalitni rodinné bydleni s dostatkem prostoru a moznosti rozvoje v
zajimavé lokalité blizko okresniho mésta.
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