G COREACT
REALITY
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: HK1080204

Prostorny rodinny dum 4+1 se zahradou 1 491 m? v Javorniku.

0, 0, Javornik
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za nemovitost

Vyrtizuje

Jan Koritak

Tel.: 604 247 088

GSM: +420 732 461 646
E-mail:
jan.koritak@gmail.com

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 145 m?

Druh objektu: smiSenda Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Poloha objektu: samostatny

Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy

Zastavéna plocha: 145 m? Plocha parcely: 1491 m?

Ostatni: Parkovisté Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Uvodni fotografie nabidky jsou graficky upravené a slouzi jako VIZUALIZACE mozného
budouciho vzhledu nemovitosti. Pivodni neupravené fotografie rad zaslu kazdému vaznému zajemci na vyzadani.

INVESTICNT PRILEZITOST - 1/2 RODINNEHO DOMU | JAVORNIK - VES | POTENCIAL DALSI BYTOVE JEDNOTKY
Nabizime k prodeji idealni 1/2 rodinného domu v klidné ¢asti mésta Javornik - Ves, okres Jesenik.

Nemovitost muze byt zajimavéa predevsim pro investora, ktery nehleda pouze soucasny stav, ale predevsim potencial
dalsiho zhodnoceni nemovitosti.

Aktuélné dum nabizi dispozici 4+1, zaroven se zde nachazeji dal$i nevyuzité prostory, které nabizeji moznost
vybudovani dalsi samostatné bytové jednotky. Soucasti domu je rovnéz garaz, kterou lze ponechat pro parkovani,
pripadné zvézit jeji budouci vyuziti jako dal§iho obytného ¢i uzitného prostoru.

PROC MUZE BYT NEMOVITOST ZAJfMAVA PRO INVESTORA?

Velkou vyhodou je, Ze zna¢na ¢ast financné naroc¢nych technickych dprav jiz byla provedena. Investor tak nekupuje
objekt, kde by bylo nutné zacinat kompletné od nuly.

V domé jiz bylo realizovano:
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nové rozvody elekttiny

zprovoznéni vlastni studny

napojeni na obecni vodovod a kanalizaci
sanace a odizolovani domu proti vlhkosti
moderni tepelné ¢erpadlo vzduch-voda

nova plastova okna s trojskly

nové vstupni dvere

nové omitky a podlahové krytiny

» kompletné rekonstruovana koupelna a WC

* bezbariérovy pristup v 1. NP

* podlahové vytapéni v prizemi s centralnim ovladanim
* nové podlahy a povrchové upravy stén v patie

Nemovitost tak nabizi zajimavou kombinaci jiz provedenych investic + prostoru pro dalsi zhodnoceni.
DALSI INVESTICNI POTENCIAL

Do budoucna Ize pracovat napriklad s dokoncenim exteriéru, energetickymi isporami, zateplenim, fotovoltaikou nebo
upravou dalsich prostor domu.

Jiz realizované préce zaroven vytvareji dobry zaklad pro provéreni moznosti vyuziti aktualné dostupnych dotacnich
programu na energetické uspory.

POZEMEK A DALSI MOZNOSTI
Pozemek kolem domu je rovinaty, dobre pristupny a prakticky vyuzitelny.

Na zahradu navazuji obecni pozemky, u kterych je mozné jednat s obci o pripadném odkupu. Dle izemniho planu jsou
pozemky vedeny v kategorii SV - smiSené obytné, coz muze predstavovat dalsi zajimavy potencial do budoucna.

JAVORNIK - JESENICKO / RYCHLEBSKE HORY

Javornik nabizi potfebnou obcanskou vybavenost - obchody, Skolu, Skolku, 1ékare a dalsi sluzby. Vyhodou lokality je
zaroven blizkost Rychlebskych hor a turisticky atraktivniho regionu Jesenicka.

Pro investora zde vidim potencial predevsim ve tfech smérech:
vyuziti stavajici dispozice 4+1,
vybudovani dalsi samostatné bytové jednotky,

dalsi technické a energetické zhodnoceni nemovitosti.

K dispozici mam také fotodokumentaci z prubéhu rekonstrukce, diky které 1ze 1épe dolozit rozsah jiz provedenych
praci.

Véaznym zajemcum a investorum zaslu kompletni informace, ptivodni neupravené fotografie i dal$i podklady k
nemovitosti.

V pripadé zajmu mé kontaktujte do zpravy nebo telefonicky a domluvime si osobni prohlidku.
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