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Prodej komer¢ni CinZzovni diim, 861[]

Staromeéstské nameésti, 29301, Mladé Boleslav
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Bc. Marcela Sediva
GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Celkova podlahova plocha: 548 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: centrum obce Celkova plocha: 548 m?

Pocet podlazi: 3 Pocet mist k parkovani: 3

Uéel budovy: Jiny Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zcela vyjimec¢ny ikonicky bytovy dum se secesnimi prvorepublikovymi
prvky, ktery naleznete v historickém centru Mladé Boleslavi.

Dum je o podlahové plose 1.031 m2, z toho obytna plocha je 861 m? a je soucasti méstské pamatkové zény. Rodny dim
basnika Fr. Gellnera predstavuje vyjimecnou nemovitost, ktera spojuje autentickou historii, architektonickou hodnotu
a investicni potencial. Nachazi se v centru historického mésta s prijemnou, témér rezidencni atmosférou, obklopeném
stylovymi kavdrnami a mensimi obchody.

Jedna se o tiipodlazni bytovy dim, ktery byl vystavén jiz v roce 1623 a v letech 1927-1930 byl diim vyrazné prestavén
podle navrhu architekta Jiritho Krohy, jez vtiskl domu jeho charakter prvorepublikové modernizace. Jsou zde
zachovany architektonické detaily a zdobené stropy. Vyjimecnym prvkem jsou tri prostorné terasy ( jejichz celkova
plocha je 170 m2) s otevrenymi vyhledy na historickou cast mésta, které zvysuji atraktivitu jak rezidencniho, tak
prémiového najemniho vyuziti.

Dispozice domu umoziuje vybudovani az 7-8 bytovych jednotek, pripadné kombinaci rezidencniho a komercniho
vyuziti. Objekt je vhodny jak pro dlouhodobé drzeni s vynosem, tak pro citlivy developersky projekt v pamatkoveé
chranéné zoéné.

V prizemi naleznete:

* Reprezentativni nebytovy prostor o plose 274 m?, aktualné provozovany jako zavedeny obchod se skladovym
zazemim ( jsou zde velkoplosna okna s primym vyhledem na historické centrum)

* Dvé bytové jednotky o dispozici 1+kk

* Bytova jednotka 3+kk, kteréd prosla kompletni rekonstrukci ( dominantou je slunna terasa s vyhledem na historické
centrum Mladé Boleslavi
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* Dvougaraz o plose 64 m? ( vysoké stropy, montézni jama, dilna)
Parkovani pro klienty obchhodniho prostoru je mozné v méstském parkovacim domé ( 100 m od domu).

V dal$ich podlazi se nachazi:

* Velkorysy méstansky byt 4+1 (o podlahové plose 148 m?)
o secesni dekorativni stropy

o puvodni parketové podlahy

o reprezentativni dispozice

* Bytova jednotka 2+1 (o podlahové plose 82 m?)

Technické zazemi:

* Vytépéni: nékteré bytové jednotky jsou vytdpéné plynovym kondenzaénim kotlem, akumula¢nimi kamny nebo el.
primotopy

* Ohrev vody zajistuje elektricky bojler

* Napojeni na verejny vodovod a verejnou kanalizaci

Investi¢ni vyhoda

V soucasnosti jsou vSechny bytové jednotky i nebytové prostory pronajaty, s moznosti vypovédi nadjemnich smluv, coz
umoznuje:

* okamzity ngjemni vynos

* nebo postupnou optimalizaci ndjemniho mixu a vynosu

* pripadné realizaci vlastniho investi¢niho zdméru

Navzdory umisténi v samotném srdci mésta zde panuje pocit soukromi a klidu, ktery je v historickych centrech
vyjimecny. Pravé kombinace reprezentativni adresy, historického kontextu a klidného charakteru okoli ¢ini tuto
nemovitost dlouhodobé vyhleddvanou a investicné stabilni. Volné po dohodé, nejdiive od 01.07.2026. Pro komunikaci
uvadéjte evidencni ¢islo zakdzky N116136.
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