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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 432044

Prodej multifunk¢niho domu v Kadani 9+1, 267 m2: 2 byty, 2
zavedené provozovny a sklep s potencialem

kpt. Jarose, Kadan

F &, i LT ~ 10 690 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Radek Chloupek

GSM: +420736442088
E-mail:
radek.chloupek@re-max.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 207 m?

Uzitna plocha: 274 m? Plocha parcely: 408 m?

Plocha zahrady: 134 m? Plocha sklepu: 53 m?

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Predstavte si nemovitost, kterd v sobé dokonale snoubi historicky charakter s jistotou
stabilniho vynosu, a to pfimo v srdci mésta Kadané. Tento fadovy diim v méstské pamatkové rezervaci v ulici Kpt.
Jarose predstavuje vyjimecnou investicni prilezitost pro ty, kteri hledaji kombinaci nadstandardniho rodinného bydleni
a zavedeného podnikani pod jednou strechou. Cely objekt s velkorysou dispozici 9+1 a podlahovou plochou pres 274
m?2 nabizi variabilitu, kterou v bézné zastavbé najdete jen ziidka, a diky stavajicim prondjmam zacne vydélavat od
prvniho dne po koupi.

Prizemi domu je koncipovéno jako funk¢ni obchodni zéna o celkové vymeére 80 m2. Po pravé strané od vstupu se
nachdzi zavedend a aktualné pronajata trafika o plose 24 m2, za niz se nachézi moderni masézni-salon. Ten disponuje -
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prostornou recepci, klimatizacni jednotkou, vlastnim zdzemim a primym vstupem do klidné zahrady. Skute¢nym
pokladem je pak Castecné podsklepeni o rozloze 53 m2, kde historické klenby primo vybizeji k vybudovéni stylového
vinného sklipku, popr. skladovacich prostor. Obytna cast domu se rozklada v hornich patrech a poskytuje tak
dostatecny komfort pro vlastni bydleni i prondjem. Ve druhém podlaZzi naleznete svétly byt 2+1 s terasou a plné
vybavenou kuchyni, koupelnou s vanou a samostatnou toaletou. A po pravé strané byt 1+1 s prostornym obyvacim
pokojem, vybavenou kuchyni do L, koupelnou se sprchovym koutem a samostatnou toaletou. Byt je propojen s tretim
podlazim a nabizi tak celkem dispozici 4+1. Tento byt, ktery je momentalné v pronajmu, navic disponuje dalsi terasou.
Celkova podlahova plocha vSech obytnych ¢ésti ¢ini Gictyhodnych 187 m2.

Po technické strance je dum v dobré kondici a spliuje potfebné standardy. O spolehlivé vytapéni a ohfev vody pro cely
objekt se stara Spickovy plynovy kondenzacni kotel Buderus instalovany v roce 2022, véetné nové kominoveé vliozky.
Robustni konstrukce z kamene a cihel je doplnéna plastovymi okny a zadni fasdda domu smértujici do vnitrobloku je
zateplena. Strecha je kryta klasickou eternitovou Sablonou, a objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité. Lokalita v
samotném historickém centru Kadané zarucuje nejen prestizni adresu, ale i veSkerou ob¢anskou vybavenost v
dochazkové vzdalenosti a staly pohyb potencialnich zdkaznikd pro vase komerc¢ni prostory. Mensi zahrada o vymére
134 m2 pak tvori odzu soukromi pro relaxaci uprostred méstského shonu.

Tato nemovitost neni jen domem, je to promysleny investi¢ni projekt, kde prijmy z prondjmu masazniho studia, trafiky
a velkého bytu mohou pokryt vyznamnou ¢ast nakladu na provoz ¢i financovani. Pokud hledate nemovitost s dusi,
kterd vdm poskytne prostor pro Zivot i podnikani, nevahejte mé kontaktovat pro osobni prohlidku. Tato jedinec¢né
nabidka v historickém jadru mésta na svého nového majitele dlouho ¢ekat nebude.

Maéte zajem o vice informaci, nebo se rovnou domluvime na terminu prohlidky?
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