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Dispozice bytu: 441 Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 88 m?
Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny byt 4+1 o celkové plose 87,5 m? v¢etné lodzie a
dvou sklept v klidné zelené Casti Prahy - Modrany. Byt je pripraveny k okamzitému nastéhovani a diky provedené
rekonstrukci nevyzaduje dalsi zasadni investice - staci se jen nastéhovat a bydlet.

Tento byt predstavuje ideélni bydleni pro rodinu, ktera chce zit v Praze bez kompromist mezi méstem a prirodou.
Nabizi velkorysy prostor, prijemnou lodzii do zelené a umisténi v klidném nizkém panelovém domé. Primo u domu se
nachazi détské hristé, v dochazkové vzdalenosti Skolka i $kola a par minut chize nadherny prirodni park Modranska
rokle - idedIni misto pro kazdodenni odpocinek, prochazky i sport.

Dispozice je maximalné prakticka - tIi samostatné loZnice, velky obyvaci pokoj a svétly obytny prostor vhodny i pro
vétsi rodinu. Samotnd uzitna plocha bytu ¢ini 82,01 m?, k bytu dale nalezi lodZzie o velikosti 2,44 m2 a dva sklepy o
velikosti 1,99 m2 a 2,93 m2. Velkou praktickou vyhodou jsou dvé samostatné toalety, které zprijemni kazdodenni
fungovani domdcnosti. Stejné praktické jsou i dva sklepy poskytujici dostatek prostoru pro kola, koc¢arek, sportovni
vybaveni i sezénni véci. Byt plisobi velmi svétlym a vzdusnym dojmem.

Soucasti provedené rekonstrukce je vyzdéné jadro s médénou elektroinstalaci, kompletni plastové rozvody vody
(2000), plastova okna, bezpeCnostni pancérové vstupni dvere a nové interiérové dvere i kvalitni podlahy realizované v
roce 2026.

Byt se nachdzi v udrzovaném panelovém domeé bez vytahu s nizkou zastavbou. Jednotka je situovana uprostred domu

NEXT REALITY TRUST Anglicka 583/11, Praha 12000, Tel.: 602 251 007, E-mail: , web: https://www.nextreality.cz/kancelar/1257/next-reality-trust



ve 2. nadzemnim podlazi (celkové 4 nadzemni podlaZzi), coz ptinédsi také optimalni tepelné podminky a tim i nizsi
naklady na vytapéni. Velkym benefitem je nizky fond oprav, ktery je 1500 K¢ a celkové nizké mési¢ni naklady na
bydleni. Také Vas potési velké parkovaci plochy okolo domu, kdy je parkovani zcela bezproblémové.

Autobusova zastévka je cca 4 minuty pésky a primym spojem se dostanete na metro Ka¢erov nebo Smichovské nadrazi
priblizné za 19 minut. Protoze prikaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB) zatim nebyl dodédn, uvaddime docCasné
energetickou tridu G.

Byt je mozné financovat hypote¢nim uvérem a radi vam s tim pomizeme. Nabizime moderni formy financovani az na
30 let, a to i bez dokladani prijmu nebo danového priznani - idealni i pro podnikatele. Zeptejte se nds na moznosti a
pojdte bydlet chytre. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N116230.
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