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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 608 m?

Uzitna plocha: 407 m? Plocha parcely: 1794 m?

Umisténi objektu: okraj obce Doprava: dalnice; silnice; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Veoda: Mistni zdroj vody

400V
Telekomunikace: Internet Topeni: Jiné
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradné Gsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné nabizime k prodeji vyjime¢ny rodinny diim, ktery spojuje moderni architekturu
s prirodou a nejnovejsSimi technologiemi, se nachazi v prémiové lokalité, na okraji malebné obce Ladnd, v tésném
sousedstvi Lednicko-valtického aredlu a s vyhledem na majestatni Palavu.

Prémiovost lokality spociva nejen v sousedstvi Lednicko-valtického arealu, ale také v idealni dostupnosti do 1 hodiny
jizdy autem tii klicovych mést Brna, Bratislavy a Vidné.

Samotnd stavba je architektonicky unikat z dilny renomované architektky Heleny Paz, ktery se vyznacuje Cistymi
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liniemi, sofistikovanym interiérem a promyslenym zasazenim do krajiny.

Exteriér domu je navrZen jako Zahrada plna zivota podle projektu predniho Ceského zahradniho a krajinného
designéra Ferdinanda Lefflera.

Hlavni mys$lenka projektu: tfi domy - hlavni vila, vedlej$i dum, garaz, tii zahrady - okrasna, spolecenska, ovocna, tfi
materialy - surovy beton, prirodni kdmen, drevo, tfi barvy - bila, Seda, hnéda, tri vstupy funkéné oddélené zoény.

Dum je postaven z kvalitnich materialt, jako jsou kdmen, dievo, sklo a beton, jehoz interiér harmonicky navazuje na
exteriér, coz vytvari prijemnou atmosféru pro kazdodenni zivot. Tato nemovitost neni jen domov. Je to zivotni styl,
misto, kde se snoubi krasa, klid, a moderni technologie v dokonale ladicim celku.

At uz hledate rodinné sidlo, prostor pro relaxaci, podnikéni, nebo kombinaci vSeho v dokonalé rovnovaze.

Inteligentni pasivni dim je plné vybaven modernimi technologiemi, jako jsou tepelné Cerpadlo zemé/voda NIBE,
podlahové a sténové topeni, rekuperace a chlazeni jednotkami Atrea a solarni systém Buderus, coz zarazuje dim do
kategorie energetické narocnosti budovy A (mimoradné uspornd). Provozni naklady na celou nemovitost vychazeji
mésicné na cca 17 787 K¢, pri¢emz vnitini bazén je celoro¢né vyhrivan na 30 stupnu Celsia.

Jednim z klicovych designovych akcentu této rezidence jsou drevéné prvky z teakového dreva exkluzivniho materialu,
ktery prinasi do prostoru eleganci, teplo a prirozeny luxus. Vnitini posuvné dvere z teakové dyhy byly vyrobené na
zakézku, podlahy jsou z masivnich teakovych prvki, velkoformatové dlazby Techlam. Antracitovy Vivix byl pouZit na
exteriérové obklady.

Veskery nabytek byl vyrobeny na miru, kuchynska linka z Corianu, designovy nabytek Phase a Lema, spotiebice a
zarizeni od prémiovych znacek Miele, Samsung, Marantz, Hoxter, Hansgréhe, Duravit, dimyslné osvétleni i
inteligentni systém Loxone, ktery zajiStuje efektivni rizeni osvétleni, topeni, stinéni, ozvuceni, kamerového systému a
dalsich prvk.

Cely obytny aredl je koncipovan tak, aby umoznoval plynulé prochazeni jednotlivymi ¢dstmi domu i zahrady, ¢imz se
vytvari pocit harmonie a klidu.

Tato originalni architektonickd koncepce domu poskytuje diky proskleni pohledy napri¢ domem a zahradou z ruznych
uhla. Diky tomu ma ¢lovék pocit bydleni v prirodé.

Soucasti komplexu je také prostorna dvougaraz a zastresené parkovani pro dalsi vozy, které podtrhuji eleganci celého
projektu.

Hlavni budova se pys$ni prostornym obyvacim pokojem s krbem, ktery je plynule propojen s kuchynskym koutem a
velkym osmimetrovym oknem, jez nabizi nadherny vyhled do zahrady.

V zadni ¢ésti domu se nachézi prostorna loznice, kteréa diky velkému oknu a primému propojeni se zahradou pusobi
jako oéza klidu, pricemz na miru vyrobeny nabytek a harmonicka barevnost vytvareji itulné a sofistikované prostredi
pro kvalitni odpocinek.

Luxusni koupelna u hlavni loznice, s podlahou a nabytkem z teakového dreva, origindlnimi umyvadly z i¢niho kamene,
virivkou a saunou poskytuje dokonalé zazemi pro relaxaci.

Kryty bazén (7,0 x 2,7 m) s proti-proudem a chrlicem vody je idedlnim mistem pro odpocinek a aktivni relaxaci.

Na bazén navazuje spolecenska zona s posezenim, grilem, ohnistém a pergolou Sun Systém, détské hristé, travnik na
micové hry, relaxacni kouty, designovy zahradni nabytek Artie nebo venkovni stul Graveli.

Vedlejsi dvoupodlazni objekt nabizi prostor pro hosty nebo podnikani, v patie jsou dva prosklené pokoje s malebnymi
vyhledy na céasti zahrady, koupelna se vstupem na terasu orientovanou do zahrady. V prizemi je obyvaci prostor s
kuchynskym koutem, WC a vybavena posilovna s vlastni sprchou.

To vSe dohromady z této nemovitosti ¢ini idealni misto pro rodinny zivot i profesni rozvoj.
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Tato nemovitost neni jen domov, ale styl Zivota, kde se snoubi krasa, klid a moderni technologie v dokonalém souladu.

Pokud vas tato nemovitost oslovila, nevahejte prosim a vyzadejte si u maklére nabidky dalsi informace, véetné
kompletniho 3D skenu a podrobnéjsi fotodokumentace.

Dalsim krokem je domluveni osobni prohlidky nemovitosti.
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