HOUSE
V.IP.

Prodej - Byty ¢islo zakéazky: 01166-2

Prodej bytu 2+1 (3+kk), 72,8 m?, Praha 10 - Nedvézi u Ri¢an
Vytonskd, 10300, Praha-Nedvézi, Praha

8 490 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Artur Kurlikovskyy
Tel.: 736 679 205

GSM: +420 774 311 817

E-mail:
artur.kurlikovskyy@housev
ip.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 73 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 4 m?

Doprava: vlak Elektrina: Elektro - 400 V

Voda: Vodovod Topeni: Lokalni - tuhd paliva;

Lokalni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny byt 2+1 (3+kk), o celkové vymére 72,8 m?, ktery prosel
cerstvou rekonstrukci v roce 2025. Byt se nachazi ve 2. (poslednim) patre cihlového domu z roku 1999 s plastovymi
okny.

Velkou vyhodou je nové vyménénd strecha, takze se v budoucnu nemusite obavat problému se zatékanim. Diky
cihlovému materidlu budovy se v byté udrzuje prijemné klima i v 1été s vysokymi venkovnimi teplotami.

Trzni cena 8.825 mln., stanovena na zakladé udaju z katastralnich map. V pripadé zajmu, mizeme zaslat komplexni
dokument.

Soucasti domu je spolecné zahrada o vymeére 326 m?, ideélni pro relaxaci, posezeni nebo hry s détmi.

Byt md aktualné dispozici 2+1, nicméné diky velkorysé plose obyvaciho pokoje s kuchyni je mozné byt velmi snadno
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upravit na 3+kk. Byt se prodava kompletné vybaveny a zarizeny. Jedinecnost bytu se zvysuje diky:

- lakované kuchynské lince na miru.

- lakovanym vestavénym Satnim skrinim.

- napinanym stropum v obyvacim pokoji s LED osvétlenim.

- dekorativni omitce na chodbé a v kuchyni.

- prakticky reSené barové zoné.

- krbu na drevo po Cerstvé revizi, ktery dodava bytu prijemnou atmosféru.

Technické informace:

- vytapéni: elektrické topné panely (dalkové ovladané).
- ohtev vody: elektricky bojler.

- alternativni vytapéni: krb na drevo.

Orientace bytu: vychod - kopelna, loznice, jih - loZnice, obyvaci pokoj, zadpad - obyvaci pokoj, kuchym.
K bytu nalezi sklepni kdje o velikosti 4 m?. Mésicni poplatky do SV] pro 4 osoby: 5 350 K¢. + 3 500 K¢. el.

Lokalita a ob¢anska vybavenost:

Nemovitost se nachézi ve Vytonské ulici, v rozriistajici méstské ¢asti Nédvezi u Ri¢an (Praha 10), obklopené zeleni,
coz zajistuje Cisty vzduch a prijemné bydleni. V dochézkové vzdalenosti se nachazi prirodni park, détska a sportovni
hriste.

Dopravni dostupnost:

- 3 minuty pésky autobusova zastavka s prfimym spojem na metro Haje.

- 4 minuty autem ZeleznicCni stanice Kolovraty - dojezd na Hlavni nddrazi za 20 minut.

- 3 min. najezd na dalnici D1 (planované dokonceni useku 511 Béchovice - D1 v roce 2027, ktery vyrazné zlepsi
dostupnost do centra Prahy).

Pouhé 3 minuty autem se nachézi Ri¢any, které jsou dlouhodobé hodnoceny jako mésto s nejvyssi kvalitou Zivota v CR.
Najdete zde kompletni obCanskou vybavenost: Lidl, Billa, Tesco, lékarny, Action, Pepco, fitness centra, McDonald's,
Planeo, autoservis, Bageterie, Rossmann, Sinsay, restaurace a dalsi sluzby.

Byt je v osobnim vlastnictvi, financovani hypote¢nim uvérem je mozné a radi Vam s jeho vyrizenim pomuzeme.
V pripadé zajmu o prohlidku nebo dalSich dotazii mé nevahejte kontaktovat.
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