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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 03541

Prodej rodinného domu 97 m?, Zelenec

ZelenecC

13 490 000 Kc¢

za nemovitost

L

Vyrizuje

Lucie Franekova

Tel.: 736 673 677

GSM: +420 607 618 232
E-mail:
lucie.franekova@realog.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 97 m?

Uzitna plocha: 97 m? Plocha parcely: 328 m?

Ostatni: Parkovisté Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Ustfedni - plynové

Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji rodinny dum se zahradou o celkové vymére 328 m2, ktery se nachdazi v
Zelenci v okrese Praha - vychod. Prednosti je atraktivni lokalita, velmi dobra dopravni dostupnost a moznost k
okamzitému nastéhovani bez dalsich investic. Nabizi klidné prostredi pro odpocinek i aktivni Zivot v tésné blizkosti
prirody vzdalené pouze 3 km od Prahy.

Samostatné stojici patrovy dum 4+kk s podlahovou plochou 97 m2 disponuje 4 samostatnymi pokoji, 2 koupelnami s
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wc a technickou mistnosti. Interiér je prakticky dispozi¢né reSen, aby bylo vyuzito kazdé misto ( vybaveni na miru,
vestavéné skring), diim tak pusobi prostorné a zéroven utulné. Velkou vyhodou je dostatek prirozeného svétla v celém
domé, ticho a primy vstup z obyvacich prostor na zahradu.

V roce 2015 byla provedena kompletni rekonstrukce domu, je zateplen a ve velmi dobrém stavu. Stavebnimi dpravami
je mozné rozsirit obytnou ¢ast o dalsi prostory.

Po vstupu do domu projdete zadverim, které je od dalSich prostor oddéleno dvermi. Nachazi se zde vestavéné skiing,
botnik a zaroven slouzi k zamezeni Uniku tepla z domu. Za zadverim je chodba a z ni pristup do obyvaciho pokoje s
kuchyfiskym koutem, jidelny, loznice, koupelny a technické mistnosti. Vstup do koupelny s vanou, wc a bidetem je ze
zadveri i z loznice. V hornim patfe se nachazi naproti sobé dva samostatné pokoje a uprostred koupelna se sprchovym
koutem a wc.

Hezky udrzovana zahrada nabizi idealni misto pro relaxaci, klidné venkovni posezeni pod pergolou a dostatek
soukromi. Pusobi prijemnym dojmem, nabizi urodu z vlastnich plodin, jsou zde vzrostlé ovocné stromy, zéhony se
zeleninou, vinnd réva a kiwi. Na pergolu navazuje kulna s dvéma samostatnymi uzamykatelnymi prostory, které lze
vyuzit napr. pro uskladnéni zahradniho naradi, sekacky, jizdnich kol apod.

Zastavéna plocha nemovitosti ¢ini 91 m2, je napojena na verejnou kanalizaci, verejny vodovod a elektfinu 230 Vi 400
V. Ohrev vody a vytapéni domu je zajiSténo plynovym kondenzacnim kotlem ¢aste¢né s rozvodem do radidtora a
¢astec¢né podlahovym topenim umisténym v technické mistnosti. Vyhodou jsou nizké mési¢ni ndklady za provoz domu,
které cini cca 6.300,- K¢ ( elektrina 2.000,- K¢, voda 800,-K¢, plyn 3.500 K¢) a je pripraven ihned k nastéhovani.

Dum se prodéva nezarizeny, pouze v obyvacim pokoji zistane obyvaci sténa vyrobena na miru, vestavénd skiii v
loznici, hornim pokoji a vestavény botnik ve vstupni chodbé. Aktualné je dum jiz vyklizen a ihned k nastéhovéni.
Nachazi se na rohu klidné ulice a cely pozemek je oplocen. Parkovani je bezproblémové na ulici primo pred domem
nebo na pozemku ( vjezdova brana).

Vzhledem k dané lokalité ma nemovitost zaroven velmi dobry investi¢ni potencial.

Zelenec je dobre udrzovana obec s obcanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti do Prahy. Nachazi se zde
obecni ufad, posta, MS, ZS, 1ékaf ( prakticky, zubni a fyzioterapie), restaurace, obchod ( otevieno 7 dni v tydnu) aj.
Nabizi sportovni, kulturni a volnoc¢asové aktivity pro vSechny vékové kategorie ( Skolni krouzky, Klub Senior, fitness
centrum, télocvicna, spolky a kluby, psi hri$té vCetné prvki pro psi agility aj.). Kromé fotbalového hristé a tenisovych

sV

VeV, v

(workoutové hristé) a détska hristé s atrakcemi. Je zde moznost hezkych vychazek, turistiky a pravidelné konani
kulturnich akci.

Zmodernizované vlakové nadrazi s cekarnou i autobusova zastévka je od domu vzdélena pouze 4 min. chize (1
zastavka vlakem do stanice Praha - Horni Pocernice, cca 20 min. Praha - Masarykovo nadrazi, 15 min. autobusem na
Cerny Most - metro, autem 8 min. do Hornich Pocernic).

Doporucuji osobni prohlidku nemovitosti. V pripadé jakychkoliv dotazi nebo zajmu o prohlidku mé nevahejte
kontaktovat (v¢. vikendu).

Cena zahrnuje kompletni servis v ramci prodeje nemovitosti, vSech poplatki, veskerou administrativni ¢innost a
pravni servis. Zajemctum mohu zajistit hypotecni Gvér.
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