Prodej - Komercni objekty Cislo zakazky: 116569

Prodej komercni Kancelare, 2 018[]

Héjecka, 61800, Brno-Cernovice, Brno

60 000 000 K¢

za nemovitost

Cena v¢. odmény RK

n 1 T

ﬁ%Mmm

2
Vyrizuje
Lukas Rychnovsky
GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Celkova plocha: 2287 m? Pocet podlazi: 4

Pocet mist k parkovani: 50 Druh objektu: skeletova

Stav objektu: dobry Uéel budovy: Administrativni budova
Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: PRODE]: Administrativné-skladovy areal Brno-Cernovice.
Klicové parametry:

Uzitnd plocha: 2 017,9 m?

Zastavéna plocha: 599 m?

Pozemek: 2 287 m?

Parkovani: 50 mist (osobni i nakladni vozidla)

Forma prevodu: Prodej 100 % podilu JHS Facility s.r.o.
Energeticka tfida: E (moZnost zlepseni TC)

Areél v etablované komer¢ni z6né CSAD Brno u kfiZzovatky D1/D2.

Dvé propojené skeletové budovy pro administrativu, sluzby, drobnou vyrobu, sklady.
Flexibilni re$eni, okamzita dostupnost bez zavazku najemcd.

Budova A (administrativni, 4 NP): CtypodlaZzni kancelafe s velkymi okny (denni svétlo), open-space/uzaviené layouty.
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Budova B (provozni, 3 NP): Pro vyrobu/sklady/kancelare.

Vytah, datové rozvody, zékladni bezpec¢nostni systém, ¢astecné klimatizovano.
Vlastni plynova kotelna (prechod na tepelné cerpadla - Gispora nakladu).

Zadni skladové kontejnery rozsirujici kapacitu.

Soupis vymer:
Podlazi Celkem (m?)
1. NP 526,3

2. NP 521,9

3. NP 521,9

4. NP 237,8

Sklad. kontej. 1 120,0
Sklad. kontej. 2 90,0
CELKEM 2 017,9

Technické vybaveni: Skeletovéa konstrukce, vytah, datové sité. Klimatizace 30 % kancelari, vytapéni plynové (TC
moznost), bezpecnostni systém. Potencial nastavby 1-2 NP.

Lokalita - vyborna dostupnost:

Dopravni piipojeni

D1/D2: Pimy néjezd z Cernovické
Centrum Brna: ~10 min autem

MHD: Zastavky v dochazkové vzdalenosti
Letisté Turany: ~10 min autem

Nékladni doprava: Primy prijezd

Pravni daje: Katastr Brnénské Cernovice, LV 3723.
Parcely: 2518/1 (599 m? zastavéno), 2517/12 (1 687 m? parkovisté).

Investicni strategie:

Vlastni vyuziti:

Okamzité prizpusobeni (faze: akvizice, modernizace, provoz).

Kombinace 1 240 m? kancelari + 619 m? skladd, 50 parkovist.

Vynosové: Value-add - stabilizace na 80-90 % obsazenost (yield compression, TC, nastavba).

Model: Akvizice (~10 %, nizké NOI) — Stabilizace (50-60 %) — Optimalizace (stabilni NOI, max hodnota).

Navrhovany najemni mix:

Typ najemce / Podlazi / Plocha (m?/unit)
Malé kancelare (startupy) / 4. NP / 20-50
Stredni firmy / 3. NP / 100-250

Mix firmy / 1.-2. NP / 200-500
Sklady/logistika Kontejnery + 1. NP / 90-216

Kli¢ové paky ristu: Yield compression, TC (sniZeni nkladil), nastavba, diverzifikace najemctl.
Exit: refinancovani (60-70 %), prodej stabilizovaného aktiva.

Podrobné informace, ekonomické souvislosti a investi¢ni memorandum jsou k dispozici na vyzadani. Pro komunikaci
uvadéjte evidencni ¢islo zakdzky N116569.
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