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Prodej rodinného domu 128 m2, pozemek 372 m2

Chropyniskd, Kromériz

7 390 000 K¢

za nemovitost

Cena odpovida aktualnimu
stupni rozestavénosti
nemovitosti. Stavba neni
dokoncena a je prodavana
bez

Vytizuje

Dusan Valach

Tel.: 777 699 754

GSM: +420 608 712 571
E-mail:
valach@realmarco.cz

Poloha objektu: v bloku Druh objektu: cihlova
Stav objektu: ve vystavbé (hrubd Pocet podlazi v objektu: 2

stavba)
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 128 m?
Uzitna plocha: 128 m? Plocha parcely: 372 m?
Plocha zahrady: 260 m? Umisténi objektu: okraj obce
Doprava: délnice; silnice; autobus ~ Komunikace: dlazdéna
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Topeni: Ustedni - elektrické
Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate moderni dam, ktery si muzete dokonc¢it podle svych predstav a kde mizete nejen
bydlet, ale i podnikat?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi rozestavény rodinny dum 4+Kkk s garazi v malebné c¢asti
Kromérize - Horni zahrady, kde se priroda potkava s komfortem mésta a odkud se otevira nadherny vyhled na reku
Moravu.

Dum stoji primo na hrazi reky Moravy a nabizi pusobivy vyhled na vodni hladinu i okolni zelen. Staci projit brankou v
ploté a béhem pér kroki jste u vody - idealni misto pro rybareni, relax nebo ranni kavu s vyhledem na feku. Pifjezd k
domu zajistuje soukromd komunikace ze zamkové dlazby, kterou vyuzivaji pouze majitelé okolnich nemovitosti.
Lokalita poskytuje naprosty klid a soukromi, pritom jste jen nékolik minut od centra mésta.

Dum je navrzen v dispozici 4+Kkk s celkovou podlahovou plochou cca 128 m?, zastavénou plochou 112 m? a je situovan
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na pozemku o vymére 372 m?, ktery primo navazuje na zeleny pas u reky a nabizi dostatek prostoru pro terasové
posezeni, pergolu ¢i mensi zahradu s krasnym vyhledem na reku a okolni prirodu.

Podlahovéa plocha 1. nadzemniho podlazi ¢ini 78,9 m? a podlahova plocha 2. nadzemniho podlazi ¢ini 49,47 m?.
Schodisté o ploSe 6,89 m? je v projektové dokumentaci vykdzéno samostatné. Dim je postaven z cihelného systému
YTONG a zateplen EPS v tloustce 200 mm. Cela stavba byla navrzena s diirazem na vysokou kvalitu provedent,
dlouhou Zivotnost a energetickou uspornost. Energeticka trida je B - velmi tisporna.

V 1. nadzemnim podlaZzi (78,9 m?) se nachézi chodba (6,69 m?), WC (1,86 m?), garaz (28,98 m?), pradelna (6,41 m?),
kuchyné s jidelnou a obyvacim pokojem (32,03 m?) a komora (3,00 m?). Zaveétri (10,49 m?) je venkovni a neni
zapocCitano do podlahové plochy.

Ve 2. nadzemnim podlazi (49,47 m?) se nachézi chodba (7,07 m?), pokoj (9,91 m?), druhy pokoj (10,28 m?), koupelna
(4,26 m?) a loznice se Satnou (17,95 m?).

Strecha je reSena falcovanym plechem v rdmci zakdzkové klempitské prace, kterd zajiStuje moderni vzhled, vysokou
odolnost a minimélni naroky na tdrzbu. Dim je osazen nadstandardnimi plastovymi okny PRAMOS v nejvys$si fadé
HORIZONT PS SPACE 8 s izola¢nim trojsklem, ktera poskytuji vyborné tepelné-izolacni i akustické vlastnosti. V loznici
a détskych pokojich jsou jiz instalovany podomitkové rolety. Vstupni dvere jsou hlinikové, od renomovaného vyrobce, s
durazem na bezpecnost, dlouhou Zivotnost a reprezentativni vzhled.

Dum je aktualné ve fazi rozestavénosti - jsou dokonceny rozvody vody a elektfiny, ale chybi finalni omitky, podlahy,
obklady a zatizovaci prvky. To umozihuje budoucimu majiteli dokoncit interiér podle vlastniho vkusu a potreb - od
vybéru materiall az po findlni design kuchyné a koupelny.

Projekt pocita s instalaci modernich technologii pro komfortni a isporny provoz. Uvedené technologie vSak nejsou v
soucasné dobé realizovany ani objednany - existuje kompletni technicka a cenova priprava jako podklad pro budouci
realizaci. Novy majitel ma plnou volnost ve vybéru konkrétnich technologii, dodavatela i rozpoctu dle vlastnich
preferenci.

Soucésti domu je prostorna garaz o plose 29 m? s dennim svétlem a primym vstupem z interiéru. Zatim neni osazena
gardzovymi vraty - novy majitel si tak muze zvolit jejich typ, nebo prostor vyuzit iplné jinak. Diky své velikosti a
samostatnému pristupu muze garaz slouzit nejen k parkovani, ale i jako kancelar, mensi provozovna, ateliér ¢i studio
pro sluzby. Skvéle se hodi napriklad pro kadernictvi, kosmetiku, masaze nebo jiné podnikani z domova, kde ocenite
kombinaci soukromi a primého vstupu pro klienty. Pokud se garaz vyuzije pro podnikani, lze na bocni strané domu
vybudovat pergolu a vytvorit tak zastreSené parkovani pro dvé auta. Dalsi parkovaci stani je k dispozici pred domem.

Lokalita Horni zahrady patii k nejklidnéj$im a zdroven nejatraktivnéj$im ¢dstem Krométize. Lezi v tésné blizkosti reky
Moravy a zeleng, pritom s rychlou dostupnosti do centra mésta i na hlavni dopravni tahy. V okoli se nachazi
cyklostezky, sportovni arealy, obchody i zakladni Skola, vSe v pohodlném dosahu nékolika minut. Misto je idealni pro

vvvvv

Uvedené vymeéry jsou orientacni. Veskeré zvetrejnéné tidaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni
charakter a nejsou nabidkou ve smyslu §1731 nebo §1732 obcanského zékoniku, ani se nejednd o verejny prislib dle
§1733 obcanského zakoniku. Cena odpovida aktudlnimu stupni rozestavénosti. Nemovitost je prodavana bez findlnich
povrchi, technologii a vybaveni; dokonceni je plné v rezii kupujiciho.
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