D roas

Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 1887

Prodej vyjimecné novostavby RD 5+kk, 212 m?, pozemek 853 m? -
Brezi u Mikulova, Palava

Brizova, Brezi

15 699 000 K¢

za nemovitost

¢)
Vytizuje
Bc. Adriana Cerna

Tel.: 733 399 877
GSM: 725758785

E-mail:
adriana.cerna@smsreality.
cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 258 m?
Uzitna plocha: 212 m? Plocha parcely: 853 m?
Ostatni: Bezbarierovy pristup Umisténi objektu: klidné cést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: betonova
autobus
Elektrina: Elektro - 120 V; Elektro - Odpad: Kanalizace
230 V; Elektro - 400 V
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecnou novostavbu rodinného domu 5+kk v obci Brezi, pouhych
nékolik minut od Mikulova a chranéné krajinné oblasti Palava. Tento moderni dam je témér dokoncen a pripraven k
nastéhovani, zbyva doladit pouze nékolik detailll dle vkusu budouciho majitele. UZitna plocha 212,92 m?, zastavéna
plocha 258 m? a celkova vyméra pozemku je velkorysych 853 m?2.

Dominantou domu je reprezentativni prostor o velikosti 51,04 m?, ktery propojuje obyvaci ¢ast s kuchyni a jidelnou a
navazuje na terasu o vymeére 28,16 m?. Kuchynska linka byla vyrobena na miru z prirodniho dubu a predstavuje
ukazku precizniho femeslného zpracovéni s dirazem na kazdy detail. Pracovni deska z prirodniho kamene dodava
prostoru nadcasovou eleganci a vysokou odolnost. Na kuchyn navazuji designové sjednocené dubové prvky, jako
jidelni stul, police a vestavné detaily, které se promitaji i do obyvaci Casti a vytvareji harmonicky a luxusni celek.
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Dum nabizi ¢tyri prostorné loznice (12,52 m?, 12,59 m?, 13,50 m? a pokoj o vymére 12,08 m? vyuzitelny jako pracovna
Ci pokoj pro hosty), dvé koupelny - jednu s vanou a toaletou (7,32 m?) a druhou se sprchovym koutem a toaletou (4,75
m?) - dale Satnu a technickou mistnosti (6,48 m?) a mistnost pro prani (1,83 m?). Soucasti domu je také garaz o
vymeére 19,16 m? a pred domem jsou k dispozici dvé komfortni parkovaci stani.

Technologické reseni domu odpovida sou¢asnym narokiim na sporné a komfortni bydleni. Vytapéni je zajiSténo
tepelnym Cerpadlem s dirazem na nizké provozni ndklady a ekologicky provoz. V domé je instalovan nadstandardni
teplovzdus$ny krbovy systém s rozvody po celé pudé do vSech klicovych mistnosti véetné obou koupelen. Potrubi je
profesionalné izolované.

Provoz je plné automaticky - po dosazeni provozni teploty cca 25-30 °C se spusti rozvod teplého vzduchu do celého
domu. V okamziku, kdy krb vytapi, se automaticky vypne vytapéni tepelnym Cerpadlem, které prejde pouze do rezimu
ohrevu teplé vody.

Systém umoziuje regulovat intenzitu foukani do jednotlivych ¢asti domu, ma elektronické rizeni s indikatorem
spravného topeni a Ize jej sledovat i ovladat vzdalené pres Wi-Fi (kontrola provozu, dohotivani apod.). Samoziejmosti
je kvalitni komin ve vy$sim standardu a komfortni pristup pro tdrzbu a ¢isténi. Velkym benefitem je také prostorna
puda se zavedenou elektfinou a osvétlenim, vhodnd jako plnohodnotny ulozny prostor.

Zahrada poskytuje naprosté soukromi a dostatek prostoru pro relaxaci i rodinné aktivity. Je zde jiz pripraven vykop
pro budouci bazén, coz umoznuje snadnou realizaci soukromé wellness zény.

Milovnici prirody oceni blizkost Palavskych vrchil, cyklostezek a Novomlynskych nadrzi. Tato prestizni adresa
predstavuje idedalni volbu pro néroc¢né klienty hledajici harmonii mezi modernim bydlenim, prirodou a kvalitnim
Zivotnim stylem.
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