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Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 135 m?

Uzitna plocha: 110 m? Plocha parcely: 656 m?

Plocha zahrady: 366 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Komunikace: asfaltova Voda: Vodovod

Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Kabelové rozvody
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni novostavba 5+KK se zahradou, ve $pickové kvalité materiala a provedeni
Zcela oddélend leva polovina rodinného domu s oplocenou zahradou (dim o 2 bytovych jednotkéch) - funk¢né
samostatné bydleni. Dim ¢erstvé zkolaudovan a pripraven k nastéhovani.

Ackoliv jde o dvojdum, diky technickému res$eni nabizi komfort a soukromi samostatné stojiciho domu se zahradou.

Hlavni prednosti nemovitosti:

Absolutni soukromi: Dvé nezavislé obvodové zdi (2x 25 cm) se zvukovou izolaci zajiStuji dokonaly klid.

RE/MAX Alfa Spalenda 97/29, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Tel.: 222 524 840, E-mail: info@remaxalfa.cz, web: www.remaxalfa.cz



Funk¢ni samostatnost: Kazda polovina domu mé vlastni pozemek, vlastni tlakovou kanalizaci a samostatné méreni
energii.

Energetickda uspornost (trida B): Vytapéni a chlazeni tepelnym Cerpadlem, centralni rekuperace vzduchu a klimatizace
v obyvacim pokoji.

Vysoce kvalitni stavebni materidly a realizace od zkuSeného stavitele - k dispozici podrobny seznam

Vlastni komin - zimni vecery si muzete zptijemnit teplem krbovych kamen

Pozemek a parkovani: nové a solidni oploceni vlastniho pozemku (366 m?) , zahrada s terénni ipravou + spolecny
prostor (290 m?), pohodlné parkovani s viezdem ptes automatickou branu pro 2 auta, zamkova dlazba, retencni nadrz

na destovou vodu (4800 1)

Nadstandardni vybaveni v cené: Moderni kuchynské linka s kvalitnimi spotiebici, vestavéné skiiné, bezpec¢nostni
systém Jablotron, trezor ve zdi, LED osvétleni

... a jesté mnohem vice

Obec Karany na Praze-vychod je vyhledédvanou lokalitou pro svou unikéatni atmosféru, krasnou prirodu a kvalitu Zivota.
Priroda a sport: Obec lezi na soutoku Jizery a Labe, obklopena smiSenymi lesy. Idealni pro cyklistiku (napojeni na
dalkové trasy), in-line brusleni, rybareni a vodni sporty.

Infrastruktura: Moderni obec s vybornou obc¢anskou vybavenosti, vyhlaSenou cistotou a klidnym rezidencnim
charakterem.

Doprava: Skvéla dostupnost do Prahy (cca 20 min na Cerny Most) , 7min. do Staré Boleslavi

V inzerci je pouzita vizualizace nékterych pokoju a zahrady pro lepsi predstavu o potencidlu rodinného domu.

Kromé virtualni prohlidky je k dispozici interaktivni ptudorys: https://visithome.ai/e5jbRirEwd5pEjSeSFTBcs?mu=m

Zavolejte mi pro vice informaci a pripadnou prohlidku. Budu se na vas tésit.

Veskeré vyméry uvedené v inzerci jsou orientacni. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.
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