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Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 70 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Popis vybaveni:

Elektrina: Elektro - 230 V Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Co kdybyste bydleli par minut od OC Smichov a zaroven méli v ruce byt, ktery dava smysl
jak pro vlastni bydleni, tak jako investice?

V ulici Graficka se nachdazi byt 2+1 v udrzovaném cihlovém domé s vytahem. Jednotka je situovana ve 2. nadzemnim
podlazi z celkovych péti, coz nabizi prijemnou kombinaci dostupnosti a soukromi. Dispozice je prakticky rozvrzena a
velmi dobte funguje jak pro vlastni bydleni, tak pro investi¢ni prondjem.

Kuchyné a jedna loZnice jsou orientovany na jih, coz zajiStuje dostatek denniho svétla po vétsinu dne. Druhy pokoj je
situovan na sever do klidného vnitrobloku, takze nabizi prijemné zdzemi pro spani nebo pracovnu bez ruchu ulice.
Pravé kombinace svétla a klidu vytvari vyvazené a komfortni prostredi pro kazdodenni Zivot.
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Format 2+1 je mezi investory dlouhodobé velmi oblibeny - zejména diky moZznosti pronajmu oddélenych pokoju.
Stabilni poptavka po spolubydleni v této ¢asti Prahy z néj déla funkcni a Citelny investicni model. Zaroven zde existuje
moznost Upravy na moderni 3+kk, ¢imz Ize zvysit uzitnou hodnotu i budouci potencial nemovitosti. Variabilita
dispozice tak otevira dvere riznym scénarim vyuziti.

Byt je CasteCné zatizeny a pripraveny k okamzitému uzivani. Technicky stav domu i jednotky je dobry, kompletni
elektroinstalace je jiz provedena v médi, coz je dulezity prakticky benefit bez nutnosti dalSich zasahd.

Lokalita je jednim z nejsilnéjSich argumentt. OC Smichov je doslova par minut pésky nebo jednu stanici tramvaji. V
okoli najdete kompletni obcanskou vybavenost - obchody, kavarny, restaurace, Skoly i parky. Presné ten typ adresy,
ktery je dlouhodobé poptavany jak ndjemniky, tak kupujicimi.

Smichov, svétly byt s potencidlem Upravy na 3+kk a dispozice, kterd funguje na prondjmy. Ted uz je jen na vés, jestli z
néj udélate domov, nebo dalsi chytry tah do investi¢niho portfolia.

CENTURY 21 4fin Reality Praha, Opletalova Opletalova 1525/39, 110 00 Nové Mésto Praha, Tel.: +420 226 256 126, E-mail: info.reality@4fin.cz, web:



