ALVA”
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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 728111

Prodej ¢tyrpodlazniho RD CP 267 m?, vSechny IS, garaz, balkony,
zahrada.

U Struhy, 29001, Podébrady

9 990 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize, dalsi
pozn.:véetné provize RK

Vytizuje
Kristyna Vybihalova
Tel.: 543 217 040
GSM: +420602712407
E-mail:
kristyna.vybihalova@alvar
eal.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 109 m?

Uzitna plocha: 267 m? Plocha parcely: 511 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Obéanska vybavenost: Skola; Skolka;

Zdravotnické zatizeni;
Posta; Supermarket;
Kompletni sit obchodl a

sluzeb
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod; Rozvod
380 V; Elektro - 400 V studené a teplé vody
Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji ¢tyfpodlazni rodinny diim na ul. U Struhy. Dum disponuje
garazi, dispozice domu je 6+1, uzitna plocha domu cca 267 m2, dim je ze tii stran obklopen vlastni zahradou
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se vzrostlymi dievinami. Nemovitost se nachézi na konci slepé ulice, coz zajistuje celému okoli minimalni hluk.
Velkou prednosti tohoto domu je jeho vyjimecna dispozice, v 2. patie se nachéazeji 2 loznice s vlastnimi prostornymi
balkony, kazdé patro s loznicemi/pokoji ma koupelnu s toaletou. Mistnosti jsou prostorné a diky velkym oknim svétlé.
V 1. patre se nachdazi samostatné WC, primo v kuchyni se nachazi mensi spiz a z obyvaciho pokoje je vstup na 3.
balkon.

Garazova vrata na elektrické ovladani, pozemek domu je oplocen s kovovou vjezdni bréanou. Dim je napojen

na vSechny IS, vytapéni Gstredni plynové.

Dispozice:

1.NP: gardz 49 m2; chodba 10 m2; kotelna 10 m2; uhelna 10 m2.

2.NP: obyvaci pokoj 45 m2; kuchyn 10 m2; spiz 1 m2; predsin 7,4 m2; WC 2,4 m2; chodba se schodis§tém 11,7 m2;
balkon 5 m2.

3.NP: loZnice 20,2 m2 s balkonem 4 m2; loznice 18,4 m2 s balkonem 4 m2; pokoj 10,8 m2; koupelna 10,3 m2; chodba
se schodistém 11,5 m2.

4. NP: pokoj 12,5 m2; pokoj 10,9 m2; koupelna 4,7 m2; komora 2 m2; chodba se schodistém 9 m2.

Zastavéna plocha 109 m2, plocha pozemku okolo domu je 402 m2. Uzitné plocha domu je cca 267 m2, obytna plocha
cca 148 m2.

Vystavba probéhla v 80. letech, probéhly pouze dil¢i opravy. Dum je v souc¢asné chvili vyklizen, pripraven stat

se Vasim novym domovem.

Ulice U Struhy se nachézi v jedné z nejprijemnéjsich a nejklidnéjsich casti lazetiského mésta Podébrady - v méstské
casti Podébrady III. Tato lokalita nabizi idealni spojeni klidného rezidencniho prostredi, krasné prirody a vynikajici
dostupnosti do centra mésta i do Prahy. Pokud hledate misto, kde se Zije pohodove, bezpecné a v kontaktu s prirodou,
pravé tady byste mohli najit sviij domov.

Jednim z hlavnich divodu, pro¢ lidé voli pravé tuto ulici, je klid a soukromi. Jedna se o Cisté rezidenc¢ni lokalitu, bez
rusné dopravy, s minimalnim provozem, coz z ni déla idealni misto pro rodiny s détmi, seniory nebo kohokoliv, kdo
hledé odpocinek od méstského shonu. Zaroven se ale nenachézite ,odriznuti od svéta“ - do centra Podébrad

se dostanete pohodlné pésky, na kole i autem béhem nékolika minut.

Velkou prednosti je blizkost prirody a sportovniho vyziti. Jen par krokt odtud se nachazi znamy lesopark Bazantnice,
ktery primo vybizi k prochéazkam, béhani nebo piknikim. Nedaleko se vine cyklostezka podél feky Labe, ktera

je oblibena mezi cyklisty i in-line bruslari. V letnich mésicich je skvélym cilem také nedaleké podébradské jezero.
Pokud radi sportujete, potési vés i blizkost tenisovych kurtt, golfového hristé nebo jezdeckého arealu.

Podébrady jako takové jsou velmi vyhledavanym mistem k Zivotu, a to nejen diky své lazenské atmosfére, ale také diky
kompletni obcanské vybavenosti. V dochazkové vzdalenosti najdete Skoly, Skolky, obchody, kavarny, zdravotnicka
zarizeni i kulturni instituce. Mésto ma velmi dobré vlakové a autobusové spojeni - vlakem jste za 45 minut v centru
Prahy, autem pak po délnici D11 za necelou pulhodinu.

Doporucujeme pustit 3D virtualni prohlidku a projit se nemovitosti.

Vyméry jsou orientacni, mérené pristrojem Matterport.

Pro vice informaci, kontaktujte maklére.
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