1

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 03544

Prodej bytu 4+1 91 m?, Praha - Kobylisy
Frydlantskd, 18200, Praha 8, Praha

12 900 000 Kc¢

za nemovitost

L

Vyrizuje

Lucie Franekova

Tel.: 736 673 677

GSM: +420 607 618 232
E-mail:
lucie.franekova@realog.cz

Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 9

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 91 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 4 m?

Doprava: silnice; MHD Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Topeni: Ustredni - dalkové
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize;

Kabelové rozvody

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji byt v osobnim vlastnictvi 4+1 s lodzii a dvéma koupelnami po kompletni
rekonstrukei o celkové vymére 91 m?. Nachdzi se ve vyhledadvané lokalité Praha - Kobylisy, ktera nabizi klidny zZivot
nedaleko rozlehlého parku Déblicky héj s kompletni ob¢anskou vybavenosti a dopravou.

Bytova jednotka je umisténa v 9. pate s vytahem v zrekonstruovaném panelovém domé s hezkym vyhledem na park
pred domem s oblibenou Sakurovou aleji. Dispozi¢né je byt resen jako vstupni hala propojené s obyvacim pokojem,
kuchyn, dva samostatné pokoje, loznice s vlastni koupelnou, Satna/technickd mistnost, koupelna s wc, samostatné wc a
lodzie. Je ve velmi dobrému stavu, v roce 2023 byla provedena kompletni rekonstrukce v¢. novych rozvodu elektriny,
vody a odpadu. V rdmci rekonstrukce byly odstranény nékteré pricky, ¢imz vznikl atypicky otevieny prostor s
docilenim dispozic celkem Sesti mistnosti v¢. kuchyneé.

Pri vstupu do bytu se ocitnete v prostoru, ktery se po rekonstrukci vymyka standardné reSenym panelovym bytam.
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Pusobi prijemnym a utulnym dojmem diky dostatku prirozeného svétla, velkym okntim, peclivé vybiranému a
nadstandardné vybavenému interiéru.

Byt je moderni, funkcni, ndbytek na miru a vestavéné skriné zajistuji dostatek tlozného prostoru a tim maximalni
vyuziti celého prostoru. Ve vSech pokojich jsou predokenni Zaluzie a elektro termoizolacni rolety, které pomahaji
snizovat prehrivani mistnosti v 1été, omezovat tepelné ztraty v zimé a digitalni termostat k regulaci vytapéni mistnosti
umoznujici i vzdalené ovladani. Je nainstalovano centralni zhasinani svétel, moznost zmény barev a teploty stropniho
svétla. Na podlaze je kvalitni bezpecna vinylova podlaha ( bio bez ftalatt), v koupelnach a wc dlazba, bezpecnostni
protipozarni dvete, vnitini videotelefon s barevnym displejem pro ovladani zdmku vchodovych dveti do domu v¢.
vytahu.

Z obyvaciho pokoje je vstup do lodZie (4,73 m?), kterd je opatrena bezpecnostni siti a je idedlni relaxacni zénou, neni
oddélen od kuchyné dvermi, coz dotvari dojem vzdusného prostoru a moznost byt s rodinou i béhem vareni nebo
stravovani.

Na levé strané od vstupnich dveri se nachazi dva samostatné pokoje orientované na vychodni stranu. Na pravé strané
je koupelna s vanou, umyvadlem a wc a samostatné wc. Vedle vstupnich dveri se nachédzi samostatnd mistnost, ktera
je vyuzivana jako Satna a ,technickd mistnost s vestavénymi skiinémi na miru, aby vyuzily co nejvice prostoru od
podlahy ke stropu. Zajistuji v byté maximalni moznost loznych prostor a zaroven je zde umisténa pracka a susicka.
Vstup do loznice je pouze z této mistnosti, ¢imz je oddélena od hlavni obytné Casti bytu a nabizi dokonalé soukromi.
Pri vstupu do loznice je vlevo umisténa prosklena koupelna s matnym sklem, sprchovym koutem a umyvadlem. LodZie,
kuchyn a loznice jsou orientovany na zapadni stranu.

V byté zlstane kuchynska linka a vestavéné skiiné (prip. dal$i vybaveni na zakladé dohody s majitelem).
Kuchynska linka je vyrobena na miru s vestavénymi el. spotiebi¢i zn. Gorenje. Soucasti je induk¢ni varna deska,
trouba, mikrovinnd trouba, nasténna digestor v modernim designu v kombinaci ¢erného skla s nerezovymi prvky,
mycka nadobi, cerny kuchynsky drez Franke zabudovany do pracovni desky, lednice a mrazak. Kuchynska pracovni
deska nabizi dostatek prostoru pro vareni a skrinky dostatecny ulozny prostor.

Ohrev teplé vody i vytapéni je dalkovym rozvodem, aktualné v byté neni zaveden plyn, ale lze jej pripojit.

V patre jsou pouze dvé bytové jednotky, které maji dalsi spolecnou uzamykatelnou lodzii v mezipatre.

Panelovy dum je zateplen, byla v ném provedena rekonstrukce v¢. vnitinich prostor a nabizi bezpe¢né bydleni. Pred
vchodem do domu i ve vnitrnich prostorach je umistén kamerovy systém, vstup do domu v¢. vytahu a schodisté je
zabezpecen Cipem. Vnitini prostory domu jsou moderni, diky velkym okniim a lodziim v patrech prosvétlené a Cisté. V
prizemi je k dispozici kolarna.

Primo pred domem je park se zndmou Sakurovou aleji, détska hristé, venkovni posilovna, tenisovy areal, workoutové a
parkourové hii$té, psi htisté a psi louka i nejvétsi beachvolejbalovy areél v Cesku. Je zde zajisténa kompletni obéanska
vybavenost ( obchody, restaurace, MS, ZS, 1ékari) i velmi dobré dopravni spojeni ( 4 min. pésky od domu tramvajova
zastavka, 15 min. pésky od domu metro Ladvi). 15 min. pésky od domu se dostanete do klidného a rozlehlého
Déabického parku, ktery je idealnim mistem pro relaxaci, prochdzky v piirodé i aktivni Zivot. V lesoparku vedou
turistické stezky, cyklotrasy, naucné stezky, jsou tu détska hristé, hvézdarna, jezirka a nejvyssi bod Prahy na pravém
brehu Vltavy - Ladvi.

Vzhledem k atypickému reseni prostor doporucuji osobni prohlidku.

V pripadé jakychkoliv dotazti nebo zdjmu o prohlidku mé nevéhejte kontaktovat (v¢. vikendu).

Cena zahrnuje kompletni servis v ramci prodeje nemovitosti, vSech poplatki, veskerou administrativni ¢innost a
préavni servis. Zajemcum mohu zajistit hypotecni aveér.
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