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NESTERA

Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 1176

RD 6+Kkk | 225 m2

Pernerova, Uvaly

18 680 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 141 m?
Uzitna plocha: 197 m? Plocha parcely: 840 m?
Plocha zahrady: 699 m? Umisteéni objektu: klidna cést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova
autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni nabidka energeticky tisporného rodinného domu o dispozici 6+kk s celkovou
plochou 225 m? a prekrasnou zahradou o vymére 699 m2. Zdény diim, kolaudovany v roce 2011, je rozdélen do dvou
podlazi.

V prizemi se nachazi prostorna predsin s vestavénymi skrinémi, na kterou navazuje chodba se vstupy do jednotlivych
mistnosti. Na jejim konci je vstup do rozlehlého obyvaciho pokoje s krbovymi kamny, propojeného s jidelnim koutem a
kuchyni. Tento hlavni obytny prostor prosel v loniském roce rekonstrukci. Puvodni kuchynska linka byla odstranéna a
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prostor je pripraven na instalaci nové kuchyné dle predstav budoucich majitelti. Souc¢asti rekonstrukce byla také
instalace podlahového vytapéni a kvalitnich drevénych podlah. Z obyvaciho pokoje je primy vstup na terasu s pergolou
a do zahrady. V prizemi se déle nachéazi koupelna se sprchovym koutem, spiz, toaleta s umyvadlem a dalsi pokoj
vhodny jako pracovna, pokoj pro hosty nebo herna.

Po schodisti se dostanete do chodby v prvnim patre, odkud je pristup do ¢tyr loznic, z nichz dvé maji vstup na mensi
balkon s vyhledem na Klanovicky les. V patfe je také prostorna koupelna s vanou a dvéma umyvadly a samostatna
toaleta s bidetem a pisoarem.

Soucasti domu je garaz pro dva automobily s vlastnim vstupem a tloznym podkrovim. Nachdzi se zde také bateriové
ulozisté pro fotovoltaickou elektrarnu o vykonu 9,9 kW umisténou na strese garaze. Na garaz navazuje pristresek
vhodny pro obytny automobil nebo dodavku.

Dum obklopuje peclivé udrzovana zahrada s prevazné okrasnou zeleni, na které se nachdazi drevény altén, sklenik a
plné funkéni sudova sauna.

Na zékladé skuteCné namérené spotreby je dim béhem roku priblizné ze dvou tfetin energeticky sobéstacny, v letnich
mésicich témeér plné. Vytapéni zajistuji infrapanely rakouského vyrobce Redwell s termostatem v kazdé mistnosti.
Obyvaci pokoj, koupelny a toalety maji elektrické podlahové vytdpéni. Alternativnim zdrojem tepla jsou krbova kamna.

Nemovitost ma dva zdroje vody - obecni vodovod a vlastni studnu o hloubce 41 m. Diky tomu se celkové provozni
naklady domu pohybuji priblizné kolem 5.000 K¢ mésicné vcetné vody, elektiiny, vytdpéni a odvozu odpadu.

Velkou prednosti domu je jeho poloha pfimo na hranici prirodniho parku Kléanovice - Cihadla. Zaroven nabizi vybornou
dostupnost do centra Prahy - vlakem dojedete za 25 minut na Masarykovo nadrazi. Ve mésté Uvaly je k dispozici
kompletni ob¢anské vybavenost vCetné $kol, Skolek, sportovist, obchod, zdravotniho strediska a dal$ich sluzeb.

3 hlavni benefity:

1. Vlastni fotovoltaicka elektrarna a studna - nizké provozni naklady na bydleni.
2. Pfirodni park Klanovice - Cihadla hned za domem - 970 ha krasné ptirody.

3. Skvéla dostupnost do Prahy - vlakem za 25 minut na Masarykovo nadrazi.
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Pro vice informaci kontaktujte tym NESTERA.
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