SOCCer
REALITY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 66709

Z obyvaku primo na sjezdovku! Stylovy apartman 1+kk s balkonem a
parkovanim - Prkenny Dul

54101, Prkenny Dul, Zaclér

3 736 800 K¢

za nemovitost

Cena vcetné pravnich
sluzeb, ischovy penéz a
provize RK

Vytizuje

Stanislav Syrovatka
Tel.: +420 777 275 457
GSM: +420 777 275 457

E-mail:
syrovatka@soccer-reality.c
z
Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 44 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Balkon: 7 m?
Sklep: 2 m? Doprava: vlak; autobus
Obcanska vybavenost: Kompletni sit obchodia  Topeni: Ustredni - elektrické
sluzeb
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Z obyvaku primo na sjezdovku! Stylovy apartman 1+kk (36,8 m?) s balkonem (7 m?),
sklepem a parkovanim - Prkenny Dul

Hledate misto, kde ranni kavu vypijete s vyhledem na zasnézené svahy a hned poté nasadite lyze pirimo u domu? Tento
precizné udrZovany apartméan v zadané lokalité Zaclér - Prkenny D1l je pfesné pro vas. Kromé idedlniho rekreaéniho
zazemi se jednd o vyjimecnou investi¢ni prileZitost: pri realistickém pruméru se ro¢ni hruby prijem z kratkodobého
pronajmu pohybuje mezi 280 000 - 340 000 K¢.

Hlavni prednosti a lyzarsky raj na dosah:

+ Ski-in/Ski-out primo v misté: Bydlite pfimo u sjezdovek areédlu Bret a Arakis, které jsou v dochazkové vzdélenosti od
domu.

* Nejvétsi resort v CR za rohem: Pokud zatouZite po nejdelsich sjezdovkéach v Cesku, do Janskych Lazni (SkiResort
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Cernd hora) dojedete autem za pouhych 20-25 minut (cca 18 km). Méte tak na vybér mezi klidem v Prkenném Dole a
Spickovym zazemim nejvétSiho skiaredlu v zemi.

* Unikatni parkovani: K bytu nalezi vlastni parkovaci stani primo u budovy - maximalni komfort i v zimnich mésicich.
* Budouci zhodnoceni: Probiha dostavba déalnice D11 (Praha - Trutnov - Polsko) s planovanym dokoncenim cca
2027-2028, kterd vyrazne zlepsi dostupnost oblasti a zvysi hodnotu nemovitosti.

Dispozice a parametry (celkem 36,8 m? + balkon 7 m?):

Byt se nachdazi v modernim apartmanovém domeé (rok vystavby 2009) a je ve vynikajicim stavu:

* Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (22,14 m?): PIné vybavenad linka se sklokeramickou deskou, direzem, lednici,
mrazakem a mikrovinkou.

* Slunny balkon (7 m?): Ideélni pro letni posezeni nebo zimni relaxaci s vyhledem na prirodu.

* Koupelna (4,37 m?): Vana, otopny Zebrik a misto na pracku.

* Praktické zdzemi: Samostatné WC (1,44 m?), chodba se dvéma velkymi vestavénymi skiinémi (7,32 m?) a komora
(1,53 m?) s vlastnim kotlem a bojlerem DraZzice.

* Prislusenstvi: Sklepni kéje (2,3 m?) pro bezpecné ulozeni lyzi a kol.

Lokalita a investic¢ni potencidl:

Prkenny D1l je vstupni branou do vychodnich Krkono$, nabizejici klidnou atmosféru, tenisové kurty i wellness.
Apartman je idedlni jako , druhy domov*“ i jako vynosna investice. Diky poloze primo u sjezdovky a celoroc¢ni atraktivité
lokality (Iyzovani, cykloturistika, turistika) dosahuje nemovitost hrubé vytéznosti cca 7,8 % (pti cené 4 100 000 K¢).
Cisty roéni zisk po odeéteni viech provoznich naklad{ se odhaduje na 150 000 - 190 000 K¢&, coz piedstavuje Gisty
vynos kolem 4,5 % rocCné.

Prijedte se presvédcit osobné!

Nemovitost je mozné financovat hypotékou - zajistime nejvyhodnéj$i podminky na trhu. Radi vam také pomuzeme s
prodejem vasi stavajici nemovitosti.
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