SMID &
PARTNERS

Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 1010

RD - Nové Jirny, Pod Lesem 166
Pod Lesem, 25090, Jirny

12 990 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Cesal Jan

Tel.: +420 777953896
GSM: +420 777953896
E-mail:
jcesal@smidpartners.cz

pro bydleni

POPIS NEMOVITOSTI: Nase kancelar zprostiredkovava prodej rodinného domu urc¢eného ke kompletni
rekonstrukci, ktery disponuje Gzasnou a velkou zahradou. Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité obce Nové Jirny.
Plocha pozemku 0 1319 m2 ma mirné lichobéznikovy tvar a v celé délce zadni Casti primo sousedi s Klanovickym
lesem. Zastavéna plocha jednopodlaznim domem o dispozici 2+1 je 110 m2 a satelitni stavba garaze s navazujicimi
technickymi a uloznymi prostory ¢ini 52 m2. Dim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn. Pro
rekonstrukeci ¢i stavbu nového domu, v pripadé demolice stavajiciho, neni nutné se obavat soucasné stavebni uzavéry
obce z duvodl malé kapacity ¢istirny odpadnich vod. Dim obklopuje prijemné pusobici zahrada, ktera kombinuje
okrasné a uzitkové ¢ésti s mnozstvim jiz dospélych a vzrostlych ket a stromt. Cist4 plocha zahrady, po odeétu vech
zastavénych ploch, je cca 11500 m2, coz je v dnes$ni dobé opravdu nadstandardné bohaté dimenzované. Je tu tedy
dostatek mista i pro stavbu na vét$im ptudorysu, ¢i pro dalsi dopliikové stavby, jako je tfeba bazén a poolhouse. V
uzemnim planu obce se nemovitost nachazi ve funkénim vyuziti ploch SV - smiSené obytné/venkovské. Pro zajemce o
pripadnou prestavbu je nize uveden vynatek z textové ¢asti izemniho planu obce Jirny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, individualni rodinny dam, hospodarska usedlost, zazemi hospodarskych usedlosti, sluzby,
maloobchod, ob¢anské vybaveni, verejny prostor, soukroma i verejna zelen, souvisla dopravni a technicka
infrastruktura. Mensi hospodarska usedlost.

Pripustné vyuziti: Umistovani drobnych nerusicich remeslnych provozi a sluzeb. Negativni vliv takovych provozi
nesmi presahnout hranici arealu a vSe se podrizuje kvalité bydleni.
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Podminec¢né pripustné vyuziti: Pripustné je umistovani administrativnich provozu za predpokladu, ze zdmérem
vyvozené naroky na parkovani nebudou reSeny na ukor verejného prostoru (tzn. umisténi patricného poctu
parkovacich stani na pozemku investora).

Nepripustné vyuziti: Umistovani provoz, které zatizi navazujici obytné izemi nad hygienické normy a déle pak takové
vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim, pripustnym a podminec¢né pripustnym vyuzitim. Umistovani takovych staveb a
provozu, jez ohrozuji kvalitu a métitko souvislého obytného uzemi (bytové domy, viladomy a fadové domy, ubytovny,
autoservisy, kovoobrabécské provozy, parkovaci a odstavné plochy pro automobily ¢i jina vozidla, deponie a skladovaci
plochy zeminy ¢i jiného materialu). Déle pak takové vyuziti, jez je v primém rozporu s legislativni definici této funkce
(funkéni vyuziti smiSené obytné).

Prostorové usporadéani: Maximalni podlaznost samostatné stojicich rodinnych domt je 1.PP + 2.NP bez uzitného
podkrovi nebo 1.PP + 1.NP s vyuzitelnym podkrovim, objem a tvar objektu musi odpovidat venkovskému charakteru,
charakteru hodnotné okolni zastavby, stfecha Sikmd s min. sklonem 17°, max. vySka stavby nesmi prekrocit 8 m od
prumérné nivelity pivodniho terénu. Objekty jiného mozného funkéniho vyuziti musi dodrzet vy$e uvedené objemové a
tvarové parametry dané pro individualni RD. Minimdlni parcela, na které mize byt RD vymezen, je v zastavitelnych
plochach stanovena na 800 m2. V zastavéném uzemi nesméji byt parcely déleny na parcely pro umisténi RD mensi nez
700 m2, s toleranci 10 % v pripadé potreby déleni pozemku, kde je jiz 1 stavba umisténa. Max. zastavitelna plocha pro
RD nesmi prekrocit 30% plochy pozemku a zéroven nesmi prekrocit vyméru 250 m2. Min. plocha zelené je 50% z
celkové plochy parcely.

Parkovaci sténi pro jiné ucely, nez bydleni v rodinnych domech musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku. U vSech
novych objektt rodinné vystavby je pozadovano vybudovani minimélné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku.

Berte prosim na védomi, Ze vySe uvedené je jen dostupna obecnd informace a Ze kazdy zdmér a stavba je vzdy
posuzovana individudalné.

V pripadé zajmu mne, prosim, nevahejte kontaktovat a domluvit si setkani na miste.
Dékuji a budu se tésit.

Jan Cesal
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