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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 924

Exkluzivni horsky penzion s lesoparkem, vodotryskem a
developerskym potencialem.

46811, Janov nad Nisou

26 960 000 K¢

za nemovitost

vCetné poplatkt a pravniho
servisu

Vytizuje

Daniel Humplik

Tel.: 777 220 795

GSM: 777220795

E-mail:
daniel.humplik@gmail.com

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 291 m?
Uzitna plocha: 635 m? Plocha parcely: 11396 m?
Umisteni objektu: klidna cast obce Topeni: Jiné

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rekreac¢ni diim jen par km od Liberce a Jablonce n. Nisou. Objekt s
vlastnim lesoparkem o celkové vymeére 11.396 m? je situovany v atraktivni lokalité Jizerskych hor na hranici obci Horni
Maxov a Janov nad Nisou, pouhych 200 metru od ski aredlu Severdk-Hrabétice. Tato nemovitost predstavuje idealni
kombinaci zavedeného ubytovaciho provozu a zajimavého developerského potencidlu v jedné z nejvyhledavanéjsich
rekreacnich oblasti. Tripodlazni budova se zastavénou plochou 291 m? nabizi uzitnou plochu 635 m? a prosla ¢astecnou
rekonstrukci. Objekt disponuje energetickou naro¢nosti PENB ve tridé B, vlastnim zdrojem pitné vody a vlastni
Cistirnou odpadnich vod. Vytapéni je zajiSténo moderni kotelnou s automatickym kombinovanym kotlem na pelety
nebo uhli, coz zajiStuje efektivni a flexibilni provoz.Nemovitost je aktualné vyuzivana jako penzion s kapacitou 45
lazek. V prizemi se nachazi vstupni ¢ést, lyzarna s kolarnou, sauna a nové vybudovana plné vybavena kuchyn s
jidelnou pro 22 osob, dale technické zdzemi vCetné dilny, vodarny a kotelny. Ve druhém nadzemnim podlazi je osm
pokojl, z nichz tfi maji balkon, a treti nadzemni podlazi nabizi identickou dispozici. Celkem je tedy k dispozici 16
pokoju.Bezprostiedni okoli domu tvori peclivé udrzovany lesopark, ktery poskytuje klid, soukromi a jedine¢nou
atmosféru horského prostiedi. K dispozici je posezeni u jezirka s fontdnou a nedaleko protéké prirodni potucek, coz
vytvari idedlni podminky pro relaxaci hosti i dalsi rozvoj konceptu napriklad v oblasti wellness nebo boutique
ubytovani.Na ¢asti pozemku je dle izemniho planu mozné realizovat dalsi tfipodlazni komerc¢ni stavbu se zastavénou
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plochou az 290 m?, napriklad apartmanovy dum nebo rozsireni stavajiciho ubytovaciho zarizeni. Nemovitost tak nabizi
nejen okamzity vynosovy potencial, ale i prostor pro budouci rozvoj a zhodnoceni investice.Diky své poloze v srdci
Jizerskych hor je lokalita idedlni pro celoroc¢ni vyuziti, at uz pro zimni sporty, cyklistiku nebo turistiku, a predstavuje
tak mimoradnou prilezitost pro investory hledajici stabilni a perspektivni projekt v horském prostredi.
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