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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 1725

Rodinny dum po zapocaté rozsahlé rekonstrukci - pripraveny k
dokonceni dle vasSich predstav

Spélov
4 299 999 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Vojtéch Matous

Tel.: 736 461 867

GSM: 773616263
E-mail:
vojtech.matous@byrfin.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 187 m?
Uzitna plocha: 250 m? Plocha parcely: 4559 m?
Plocha sklepu: 40 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Satelit
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime ke koupi rodinny diim v obci Spalov, okres Novy Ji¢in, v klidné lokalité nedaleko
meésta Odry. Jde o misto s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a prijemnym zdzemim pro rodinné bydleni. Pfimo ve
Spélove je k dispozici materska i zakladni Skola, a to vCetné Montessori, déle obchod, posta i pekarstvi, takze vétSinu
béznych véci vyridite bez nutnosti pravidelného dojizdéni.

Na nemovitosti jiz zacala rozsahla rekonstrukce, ktera se zamértila nejen na modernizaci interiéru, ale predev§im na
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klicové a finan¢né nejnarocnéjsi ¢ésti domu. Dum mé kompletné novou elektroinstalaci s pfipravou na fotovoltaiku a
tepelné cerpadlo, dale zcela novou strechu a vyménénd okna za nova s trojsklem, pricemz dokonceni stfechy i oken
probéhlo koncem listopadu 2025. Soucasti rekonstrukce jsou také dvoje nové vstupni dvere. Zapocato bylo i rozsireni
koupelny, pri¢emz jeji finalni podobu je mozné ponechat na novém majiteli a dokonéit dle vlastnich predstav. Dum je z
casti jiz obkopan a pripraven k realizaci izolaci.

Dispozice nabizi jiz CtyTi hotové mistnosti a zdroven vyrazny potencial do budoucna. Majitelé jiz zah4jili prace na
rozsireni obytné plochy - v podkrovi pod stfechou je pripraven prostor pro vybudovani dalsich obytnych mistnosti,
naprtiklad loznice, détského pokoje, pokoje pro hosty nebo druhého obyvaciho pokoje, a zaroven i moznost ztizeni
druhé koupelny. Dum tak mize bez problému vyhovét i vétsi rodiné nebo vicegenera¢nimu bydleni.

V ramci rekonstrukce doslo také k vyvlozkovani kominu. Komin je pripraven na napojeni nejen v prizemi, kde jsou
napojena kamna, ale i do patra, coz nabizi dal$i moznosti vytapéni a praktické vyuziti dispozice. Aktuélné je dim
vytdpén klimatizacnimi jednotkami, které zaroven zajistuji komfortni chlazeni v letnich meésicich.

Dum je Castecné podsklepeny. Soucasti nemovitosti je také garaz zapsana v katastru nemovitosti a vedlejsi stavba s
betonovym zékladem, ktera nabizi dalsi moznosti vyuziti dle potreb nového majitele.

Soucasti domu je také Cést stavby navazujici na hlavni objekt, kterd je ptrirozené oddélend a byla zamyslena jako
zazemi pro posezeni s rodinou a prateli. Na pozemku se nachazi vlastni zdroje vody, které 1ze vyuzivat napriklad pro
zavlazovani, technické ucely nebo hospodareni s uzitkovou vodou. Na zahradé se nachazi sklenik, ktery pri trose péce
muze opét plné slouzit, a také vzrostlé ovocné stromy.

Na nemovitost nebyly Cerpany zadné dotace, coz dava novému majiteli moznost vyuzit aktualnich dota¢nich programu
dle vlastnich plant a budoucich uprav.

Nemovitost nabizi spoustu prostoru jak v interiéru, tak na zahradé, a zaroven velmi dobie kombinuje hotové zasadni
investice s moznosti dokonc¢eni podle vlastniho vkusu. Pokud hledate diim, kde uz jsou udélané ty nejnakladnéjsi prace
a zaroven si findlni podobu dotvorite podle sebe, je tato nabidka idealni. Pro vice informaci a domluveni prohlidky mé
nevahejte kontaktovat.
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