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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 720 m?
Uzitna plocha: 430 m? Plocha parcely: 1800 m?
Ostatni: Bazén; Parkovisté Umisténi objektu: samota
Elektrina: Elektro - 230 V Topeni: Jiné

G - Mimoradneé
nehospodarna

Energeticka narocnost:

POPIS NEMOVITOSTI: Vase soukroma oéaza luxusu v srdci Istrie

Tato mimoradna vila predstavuje dokonalé propojeni moderni architektury, luxusniho komfortu a dechberouci
stredomorské prirody. Nachazi se v jedné z nejkrasnéjsich a nejzadanéjsich oblasti Chorvatska - v malebné Istrii,
pouhych 9 km od historického pristavu Novigrad.

Jedinec¢né lokalita:

Brtonigla - klidné vesnice na kopci ve vnitrozemi zelené Istrie, proslulé:

- Vinicemi a olivovymi hdji - ochutnavka nejleps$ich istrijskych vin (Kozlovi¢, Roxanich, Kabola, Meneghetti Winery)
- Michelin restauracemi - San Rocco, Morgan, Damir

- Centralni polohou - snadné dostupnost z Italie, Rakouska, Slovinska i Némecka

- Blizkosti more - 9 km od pobrezi Jadranu

- Prirodou - cyklostezky, turistické trasy, lesy a louky

- Klidem a soukromim - daleko od ruchu velkych meést
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Vyhled na morte se zapadem slunce s romantickou atmosférou kazdy vecer.

Dispozice vily:
1. PATRO - Wellness & Spolecenské vyziti

Luxusni wellness centrum:

-Sauna- pro dokonalou relaxaci

- Vnitni jacuzzi** (235%x235%98 cm) - neviditelnd hydromasazni technologie, 24 airjety, LED multiosvétleni, dotykové
ovladani

- Klimatizovana fitness mistnost - vybavena pristroji Technogym (Excite Live Bike, Elliptical, Unica Evolution, Balance
Dome), TV

- Spolecenské vyziti - Flatscreen TV s Playstation, Sipky, stolni fotbal, rozkladaci pohovka

- Degustacni mistnost - vinotéka, masivni sttl pro 8 osob

- Hostinské WC a sprcha

2. PATRO - Spolecenské prostory

Otevreny koncept s panoramatickym vyhledem:

-Prostorny obyvaci pokoj- designovy nébytek, velka stredomorskéa pohovka, TV, bezbariérovy pristup na terasu

- Jidelna - stul Riviéra Maison z prirodniho dreva pro 16 osob

- PIné vybavend kuchyn - znackové spotiebice

- Kule¢nikovy stul - pro zabavu

- Apartman - loznice s manzelskou posteli z masivniho dieva JOKA NATUR (pfirodni materidly, Inény potah), obyvaci
cast s rozkladaci pohovkou, TV, lednici, koupelna s pristupem z loznice (podlahové vytapéni, sprcha, umyvadlo, WC)
- Hostinské WC

- Pracovni prostor

- Prédelna - znaCkova pracka a suSicka

3. PATRO - Soukromé pokoje

Loznice 1 - MASTER BEDROOM:

- Komfortni manzelskda postel z masivniho dreva

- Volné stojici vana s nddhernym vyhledem na more

- Koupelna pristupna z loznice (podlahové vytapéni, sprcha, umyvadlo, WC)

LoZnice 2:

- Komfortni manzelskda postel z masivniho dieva

- Vyhled na more

- Koupelna pristupnd z loznice (podlahové vytapéni, sprcha, umyvadlo, WC)

LoZnice 3:

- Manzelska postel z masivniho dieva

- Vyhled na vinice

- Koupelna pristupnd z loznice (podlahové vytapéni, sprcha, umyvadlo, WC)

Exteriér - Stredomorsky raj

- Infinity bazén - se slunecni terasou, lehétky a slunecniky

- Krajinarsky upravena zahrada - stredomorské rostliny vcetné 10letého olivovniku na terase, automatické zavlazovani
- Kryté venkovni posezeni ve stinu, masivni drevény stll pro 16 osob

- Terasy - s panoramatickym vyhledem na more a vinice

Technické vybaveni a komfort

Klimatizace a podlahové vytapéni ve vSech mistnostech
Energeticky tispornd stavba s udrzitelnymi materidly
Stropni okna - maximélni prosvétleni, jedinecna elegance
Velké prosklené plochy - propojeni interiéru s exteriérem
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Designovy nabytek - kompletni luxusni vybaveni
Znackové spotrebice - v kuchyni i pradelné
Bezpecnost a soukromi - klidna lokalita s exkluzivni polohou

Proc¢ investovat do této vily?

Jedinecnad lokalita - Istrie patii mezi nejzédanéjsi regiony Evropy

Luxusni standard - kompletné vybavena vila pripravena k nastéhovéani
Vyhled na more - romantické zdpady slunce kazdy vecer

Wellness & sport - soukromé fitness, sauna, jacuzzi

Gastronomie & vino - Michelin restaurace a prestizni vinarstvi v okoli
Investicni potencial - vysoka poptavka po luxusnich nemovitostech v Istrii
Rodinné bydleni i dovolena - idedlni pro trvalé bydleni nebo pronajem

Obcanskéa vybavenost a dostupnost

- 9 km od Novigradu - pristav, plaze, Michelin restaurace

- Vinice a olivové hdje - vinné tiry, degustace, hledani lanyza

- Cyklostezky a turistické trasy - pro milovniky aktivniho odpocinku
- Kulturni akce - historickd mésta, festivaly, vyjizdky lodi

- Snadna dostupnost - z Italie, Rakouska, Slovinska, Némecka

Tato exkluzivni vila predstavuje vzdcnou prilezitost vlastnit luxusni nemovitost v jedné z nejkrasnéjsich oblasti Evropy.
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