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Rodinny dum se zahradou, garazi, dilnou a dvéma zahradnimi domky
- Kolovratech

Za podjezdem, Praha-Kolovraty, Praha
x] E 12 990 000 K¢&

] (] za nemovitost

Vyrtizuje
Anna Motyckova
GSM: +420737252654

E-mail:
anna.motyckova@edorealit
y.cz
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 160 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet
Ostatni rozvody: Kabelova televize; Doprava: vlak; dalnice; silnice;
Kabelové rozvody MHD; autobus
Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 106 m?
Plocha parcely: 509 m? Plocha sklepu: 29 m?
Komunikace: asfaltova Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate vlastni dim v Praze, ale nechcete se vzdat zahrady, klidnéjsiho prostredi a
dobrého spojeni do centra?

V prazskych Kolovratech nabizim rodinny diim 5+kk o obytné plose priblizné 160 m2 na pozemku o vymére 509 m2,
Dum nabizi dostatek prostoru pro rodinné bydleni a zaroven moznost postupné si jej upravit podle vlastnich predstav.

Kromé samotného domu ziskate také dalsi praktické prostory. Na pozemku se nachazi samostatna garaz s dilnou, na
kterou navazuje sklenik, a dva samostatné zahradni domky. Tyto objekty nejsou zapoc¢itany do uvedené obytné plochy
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domu. Soucasti samotného domu je sklep, balkon a sauna.

Velkou vyhodou je také podlahové vytapéni v celém domeé. Vytapéni je mozné elektrokotlem i kotlem na tuha paliva,
takze novy majitel ma moznost volit mezi dvéma zdroji tepla.

Zahrada poskytuje prostor pro odpocinek, posezeni i péstovani a prave vlastni pozemek v Praze je jednou z hlavnich
hodnot této nabidky.

Velkym benefitem je samotné lokalita. Kolovraty jsou oblibenou rezidenc¢ni ¢asti Prahy, kde mate blizko k prirodé, ale
zéroven zustavate velmi dobre spojeni s centrem mésta. Vlakové stanice Praha-Kolovraty je v dochdzkové vzdalenosti
a primym vlakem se na hlavni nadrazi dostanete priblizné za 25 minut.

Pro rodiny s détmi je dalsi vyhodou nova zékladni Skola Mésickova, ktera se otevird od skolniho roku 2026/2027.
Zelezniéni trat vede v bezprostiedni blizkosti pozemku. Diim je viak vybaven okny s trojskly a od trati jej oddéluje
protihlukova sténa. Pri zavirenych oknech neni Zelezni¢ni provoz v interiéru domu slySitelny. Blizkost Zeleznice

zaroven znamena velmi pohodlné spojeni s centrem Prahy bez nutnosti kazdodenné vyuzivat auto.

Samotny dim je obyvatelny, jeho interiér a ¢ast technického vybaveni ale odpovidaji star§imu provedeni. Novy majitel
by proto mél pocitat s postupnou modernizaci a investicemi do nékterych casti nemovitosti.

Vyhodou je moznost upravit si dim podle vlastniho vkusu a potfeb, misto placeni za rekonstrukci provedenou nékym
jinym. Pro vazné zajemce je navic k dispozici technickd inspekce, diky které se mohou predem podrobnéji seznamit s

aktualnim stavem domu a doporucenymi Gpravami.

Nemovitost nabizi kombinaci, kterd se v Praze nehleda snadno - prostorny rodinny diim, vlastni pozemek, podlahové
vytapéni v celém domeé, dalsi samostatné objekty na pozemku a rychlé vlakové spojeni do centra.

Pokud hledate diim, ktery si chcete postupné vytvorit podle sebe a zaroven nechcete opustit Prahu, rada Vas privitam
na osobni prohlidce.

PENB neni dodan.
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