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Prodej - Byty ¢islo zakazky: N/RSB/21630/26

Prostorny byt 1+kk 45 m? s lodzii a vyhledem do lesa, Modrice -
klidné bydleni par minut od Brna

K Lesu, 66442, Modrice
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Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 3
Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 45 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 6 m?
Umisteni objektu: klidné cést obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Energeticka narocCnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji svétly a prakticky reSeny byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+kk s
lodzii, situovany v klidné ¢asti Modric na ulici K Lesu, v bezprostredni blizkosti lesa, ricky Bobravy a cyklostezky. Byt
se nachazi jen par minut od Brna, coz oceni zejména ti, kteri dojizdéji za praci do mésta.

Byt o celkové plose 39 m? + lodZie 6 m? se nachazi ve 3. podlazi ze 4 v udrzovaném cihlovém domé bez vytahu (byty se
nachdzi jiz v prizemi, vystoupate pouze 2 patra).

Dominantou bytu je svétla obytna mistnost s kuchynskym koutem (kuchynska linka, horkovzdusna trouba, indukc¢ni
deska, mikrovlnna trouba) a praktickou spaci nikou. Z pokoje je primy vstup na prostornou lodzii s prijemnym
vyhledem do zelené smérem k lesu - idealni misto pro relaxaci.

Diky orientaci oken na dvé svétové strany pusobi byt velmi vzdu$né a svétlym dojmem. Samoziejmosti jsou plastova
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Koupelna je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem, toaletou a topnym Zebrikem. V predsini se nachézi velka
vestavna skiin s dostatkem tlozného prostoru.

K bytu nalezi podil na spole¢ném pozemku umoznujici parkovani. K dispozici je také kolarna.

Vyhodou je velmi dobré hospodareni SV] - dum nemé zadny Gvér a byt je bez pravnich vad. Mési¢ni néklady na
bydleni v¢etné fondu oprav ¢ini cca 3 200 K¢ za sluzby + 1 000 K¢ za elektrinu. Vytapéni a ohfev vody zajiStuje
kotelna v domé.

Lokalita nabizi kombinaci klidného bydleni v prirodé a vyborné dostupnosti do centra Brna:
* autobus jen par metru od domu

* vlakova stanice cca 10 minut pésky

¢ centrum Brna dostupné do 10 minut vlakem

* tramvajova smycka 2 zastavky autobusem

* v blizkosti OC Olympia a OC Futurum

V blizkosti se nachazi také areal CTP, coz z bytu ¢ini zajimavou investi¢ni prilezitost.

Byt je k dispozici ihned a je idedlni volbou pro startovaci bydleni ¢i investici.
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