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ABSOLUTA

Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 12064

Soubor pozemku o vymére 17 561 m2 vcetné potoka a RD k
rekonstrukci, Praha - Pitkovice/Uhrinéves

K dalnici, Praha 22, Praha

49 434 000 K¢

za nemovitost

vC. realitniho, pravniho a
hypotécniho servisu

Vytizuje

PhDr. Jana Bauerova,
Ph.D.

Tel.: 267 314 470

GSM: +420 723 846 706

E-mail:
jana.bauerova@gpre.cz

Celkova plocha: 17 561 m? Druh pozemku: pro bydleni
Inzenyrské sité: vodovod; kanalizace Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime unikatni soubor pozemkl o vymére 17 561 m? na pomezi mést. Casti Praha -
Pitkovice a Praha - Uhrinéves. Soucasti je zastavény pozemek s rodinnym domem ke kompletni rekonstrukci. Pres
pozemky protéka Pitkovicky potok, ktery spolu s okolni zeleni vytvari jedinecnou atmosféru a vyrazny pocit soukromi.
Toto misto poskytuje kombinaci prirody, vody a klidu - pritom se stéle nachazite na iizemi hlavniho mésta s
dostupnosti kompletni obcanské vybavenosti.

Pozemky lze rozdélit dle mozného vyuziti na dva funkcni celky.

1. NEZASTAVITELNA CAST o vyméte 12 706m? véetné RD ke kompletni rekonstrukci
Jedné se o pozemky parc. ¢. 278/1, 278/2, 280/7, 280/8, 280/9, 280/10, 281/4, 282/5, 283/2, 284/2, 190,191,192 .
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(soucésti je stavba ¢. p. 19, rod. dim), 193, 194 a 196, vSe v k.u. Pitkovice. Dle platného uzemniho planu spadaji tyto
pozemky do kategorie ZMK - zelefi méstské a krajinné a podél Pitkovického potoka je vymezen biokoridor USES, coz
podtrhuje vyjimecnost a prirodni charakter lokality, zaroven je vSak nutné to zohlednit pri planovani budouciho vyuziti.

Stavajici dum vyzaduje kompletni rekonstrukci, kterou lze realizovat v ramci souCasnych zakladi. Objekt tak
predstavuje moznost vybudovat si bydleni nebo zazemi presné podle vlastnich predstav. Zastavéna plocha domu Cini
190 m? a stodoly 104 m?2. Na hranici zastavéného pozemku jsou privedeny inzenyrské sité (kanalizace a plyn), vodovod
je zaveden primo do domu. Odpadni vody jsou aktualné reseny jimkou.

2. Soubor pozemkt se ZASTAVITELNOU CASTI o celkové vyméie 4 855 m?

Jedna se o pozemky parc. €. 195, 197, 198 v k.u. Pitkovice a parc. ¢. 1970/4 v k.4. Uhrinéves. Pristup je od stavajici
komunikace zajistén prostrednictvim pozemku parc. ¢. 200 (k.u. Pitkovice). Kompletni inzenyrské sité se nachézeji na
hranici sousedniho pozemku u zastavitelné ¢ésti.

Céast pozemkd je dle platného tizemniho pldnu vedena jako zastavitelnd plocha OB - &isté obytné - uréend pro bydleni
a Cast jako nezastavitelnd plocha ZMK - zelefi méstska a krajinna. Nezastavitelna ¢ast pozemku plynule navazuje na
prirodni zelen u Pitkovického potoka, ktery misty tvori jeji prirodni hranici.

Pozemky nabizi flexibilni moznosti vyuziti:

» realizace jednoho velkorysého rodinného domu s nadstandardni zahradou nebo

* rozdéleni na 2-3 dostatecné velké stavebni parcely, kde kazda bude mit vlastni zastavitelnou ¢ast v kategorii OB a
navazujici nezastavitelnou plochu v kategorii ZMK pro zahradu.

Zahrady tak mohou sousedit s vymezenym biokoridorem USES (¢i do néj zasahovat), coZ zajistuje dlouhodobé
zachovani klidného, zeleného prostredi a vysokou miru soukromi.

Tato nabidka je idealni pro klienta, ktery oceni dlouhodobou hodnotu, soukromi a vyjimecné prirodni prostredi.
Zaroven predstavuje i velmi zajimavy investic¢ni potencial.

V pripadé zajmu pro Vas zajistime nejvyhodnéjsi podminky financovani na trhu a rovnéz pripadny prodej Vasi stavajici
nemovitosti. Pro vice informaci ¢i domluveni terminu prohlidky mne, prosim, kontaktujte.
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