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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 402

Prodej rodinného domu 115 m2, pozemek 664 m2, terasa, 2
koupelny, zahradni domek, Krucemburk

Vinicka I, 58266, Krucemburk

4 490 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Mgr. Jan Konarik
Tel.: +420 774656299
GSM: +420 774656299

E-mail:
konarik@nemovitostiznojm
0.cZ
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 207 m?
Plocha parcely: 664 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody Telekomunikace: Internet
Topeni: Usttedni - tuh4 paliva Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: K prodeji nabizime rodinny dum o zastavéné plo$e 115 m2, situovany na pozemku o
velikosti 664 m2 v obci Krucemburk. Nemovitost nabizi zajimavy dispozi¢ni potencial, moznost dvougeneracniho
vyuziti nebo kombinace vlastniho bydleni s pronajmem.

Velkou vyhodou je klidna lokalita v blizkosti ptirody, zaroven s dobrou dostupnosti do vétsich mést a napojenim na
hlavni dopravni tahy. Dim prosel ¢aste¢nymi technickymi ipravami (novy kotel, bojler, vyvlozkovani kominu), coz
budoucimu majiteli snizuje pocatecni investice.

DISPOZICE NEMOVITOSTI
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Dum je rozdélen do tii podlazi a nabizi velmi variabilni vyuziti, véetné moznosti dvougenera¢niho bydleni.
Prizemi:

- garaz

- technickd mistnost
- dilna

- pradelna

1. patro:

- obyvaci pokoj

- loznice

- détsky pokoj

- koupelna

- samostatné WC

Z loznic je primy vstup na terasu, ze které se nasledné dostanete na zahradu.

Horni patro:
Po schodisti se dostanete do horniho patra, které nabizi velmi zajimavy prostor s potencialem tprav dle vlastnich
predstav.

- obyvaci pokoj s krbem a vlastnim kominem

- celkem 3 samostatné pokoje, které jsou aktualné oddéleny sadrokartonovymi prickami
- dalsi pokoj, ktery vznikl z pivodni kuchyné rozvody jsou zde stale zachovany

- druhé koupelna a samostatné WC

Celé patro bylo puvodné reseno jako jedna velké oteviena mistnost. Diky tomu je mozné dispozici pomérné jednoduse
upravit zpét, nebo ji naopak ponechat rozdélenou a vyuzit napriklad jako samostatnou bytovou jednotku.

Po prichodu do patra se zde nachézi také dvere vedouci na prostor nad vstupni ¢asti domu, kde 1ze vybudovat terasu
nebo zimni zahradu.

TECHNICKY STAV

- vytapéni radiatory kotel na tuha paliva (dfevo, uhli, brikety), novy (11/2025)
- novy elektricky bojler (01/2025)

- komin nové vyvlozkovan nerezem + revize (11/2025)

- podlahy v hornim patre parkety

- ptivodni rozvody elektriny, kanalizace

-PENB: G

Dum je obyvatelny, ale nabizi prostor pro modernizaci dle vlastnich predstav.

INZENYRSKE SITE
voda obecni
kanalizace obecni
elektrina napojena

Plyn neni v soucasné dobé do domu priveden. V blizkosti pozemku se vSak nachdazi plynovod, coZ nabizi moznost
budouciho napojeni dle potfeb nového majitele.

SAMOSTATNY ZAHRADNI DOMEK
Velkym benefitem je samostatny obytny domek na zahradé o zastavéné plose 27 m2.

Domek je napojen na elektrinu (z hlavniho domu), mé vlastni elektricky bojler, privedenou vodu i kanalizaci.
Dispozi¢né nabizi loznici, kuchyn, koupelnu a samostatné WC. Vytépéni zajistuji krbova kamna s nerezovym kominem. .
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Rekonstrukce probéhla prelomu roku 2024 a 2025. Domek je celoro¢né obyvatelny, strop je zateplen vatou a nabizi
idealni vyuziti pro navstévy nebo jako investicni prilezitost k pronajmu.

NEJVETSI BENEFITY

- moznost rozdéleni domu na dvé bytové jednotky
- samostatny obytny domek na pozemku

- nové technické prvky (kotel, bojler, komin)

- terasa se vstupem na zahradu

- klidn4 lokalita v prirodé

- variabilni dispozice a potencial uprav

LOKALITA
Obec Krucemburk se nachazi na rozhrani Zdérskych vrchi a nabizi idealni kombinaci klidného bydleni a dostupnosti
sluzeb.

v obci je zdkladni obC¢anska vybavenost (Skola, Skolka, obchody, restaurace)
krasné okoli lesy, rybniky, moznosti turistiky i cyklistiky

dobra dostupnost:

- Hlinsko cca 10 minut

- Zd4r nad Sazavou cca 25 minut

- Pardubice cca 45 minut

Lokalita je vhodné jak pro rodinné bydleni, tak pro rekreaci.

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro ty, kteri hledaji diim s potencidlem, moznosti uprav a zaroven chtéji
vyuzit dal$i samostatny objekt na pozemku.

V pripadé dotazli nebo zajmu o sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat Mgr. Jana Konarika. Volat mizete kdykoliv
vCetné vikendu a svatka.
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