INS/EME

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 977364

vila vila vila
Na Rybizarné, Brno-Ivanovice, Brno

24 900 000 K¢

za nemovitost

Cena je vcetné provize a
pravniho servisu.
Financovani pomoci
hypotecniho uvéru Vam
dokdzeme zajistit.

Vytizuje

Josef Bajar

GSM: +420 797 632 852
E-mail:
josef.bajar@insieme.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 194 m?

Uzitna plocha: 213 m? Plocha parcely: 483 m?

Plocha zahrady: 289 m? Ostatni: Garaz

Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet
Vodovod

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento dim je pro ty, ktefi hledaji klidnou adresu, skvélou dostupnost mésta a souCasné
prostor, ktery si muze kultivovat do posledniho detailu.

Na adrese Na Rybizarné 5, Brno-Ivanovice nabizime moderni fadovy dim o dispozici 5+kk, ktery kombinuje klid
rezidencni Ctvrti s rychlou dostupnosti mésta. Ivanovice patii mezi nejzadanéjsi lokality severniho Brna - v okoli méate
pole, lesy a cyklostezky, zaroven jste za 15-20 minut v centru (dle provozu). Globus Brno-Ivanovice a dalsi retail mate
prakticky ,za rohem*, OC Kralovo Pole je asi 10 minut jizdy. Par minut chlize od domu je MHD s pfimym napojenim na
Reckovice a Kralovo Pole, a diky rychlému vyjezdu na I/43 i D1 se pohodlné dostanete kamkoli po Brné i mimo néj.
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Dum pusobi jako elegantni méstska vila, pres den funguje jako komfortni rodinné zdzemi s promyslenym oddélenim
denni a noc¢ni zény, vecer se diky velkoformatovému proskleni prirozené otevira do zahrady a teras. Uzitna plocha 213
m? (podlahova 175 m?) dava dostatek prostoru celé rodiné, k tomu kaskadova zahrada 289 m?, garaz pro 1 auto a dvé
parkovaci mista pred domem. Praktickym bonusem je druhy vstup na zahradu z ulice Haté a automaticka zavlaha
napojend na retencni nadrz.

Prizemi tvori velkoryse prosvétleny obyvaci prostor s jidelnou a kuchyni, ze kterého plynule vstoupite na terasu a do
zahrady. Hned u vstupu je samostatny pokoj se vstupem primo z ulice, idedlni home office, ateliér nebo mistnost pro
setkavani s klienty, aniz byste narusili soukromi v domé. Dale je zde koupelna se sprchovym koutem a toaletou, ulozny
prostor pod schody a technickd mistnost s plynovym kotlem; do té se vstupuje i z parkovaci plochy pred domem, takze
skvéle poslouzi treba jako spiz dostupna z ulice i z kuchyné. Ze zahrady je pruchod do garaze.

V patre najdete tii nepruchozi pokoje (dva orientované do zahrady), $atnu, skladovaci mistnost a koupelnu s vanou,
sprchovym koutem a WC. O prijemné soukromé zazemi se staraji dvé terasy, na které se vstupuje z ruznych pokoju,
ranni kdva, vecCerni vino i suSeni pradla maji své vlastni misto.

Zahrada je reSena kaskddové a nabizi nadstandardni moznosti dal$iho rozvoje. U horni terasy muzete bezvadné
vybudovat bazén, venkovni kuchyni nebo vice okrasnych zén. Spodni ¢ast dava prostor pro dalsi parkovani, garaze
zapusténé do svahu, détské hristé nebo jednoduse okrasny travnik.

Technicky je dim pripraven na komfortni, isporné bydleni. Celoplo$né podlahové vytapéni zajistuje plynovy kotel,
stavba je zdéné s kolaudaci v roce 2018 a energetickou naro¢nosti B. Celkové jde o nadstandardni bydleni v tiché ulici,
které oslovi narocnou a bonitni klientelu hledajici klid, bezpeci a vybornou dostupnosti do mésta, s moznosti diim i
zahradu dotvorit presné podle vlastnich predstav.

Nevahejte mé kontaktovat a rad Vam dim predstavim osobné.

INSIEME Krenova 409/52 Brno 60200, Tel.: , E-mail: , web: www.insieme.cz



