1&YD

REALITY
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1641

Rodinny dim v atraktivni horské lokalité, 500 m od lanovky na
Plesivec

Merklin

9 400 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Olga Vrtackova

Tel.: +420602145144
GSM: +420739527609
E-mail: olga@loyd.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSenda

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 137 m?

Uzitna plocha: 169 m? Plocha parcely: 4737 m?

Plocha zahrady: 4600 m? Plocha sklepu: 65 m?

Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zdény rodinny dum v klidné ¢ésti obce Pstruzi, ktery predstavuje
idealni kombinaci rodinného bydleni a investicni prilezitosti. Velkou prednosti této nemovitosti je jeji poloha - pouhych
500 metrl od lanovky na ski areél PleSivec, ktery nabizi nejen zimni vyziti, ale také celoro¢ni sportovni aktivity véetné
oblibeného trail parku pro cyklisty.

Dum je dispozi¢né reSen jako vicegeneracni. V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi garaz s pfimym vstupem do
domu. Hlavni vstup vede pres chodbu, odkud je pristup do jidelny a samostatné toalety. Dale zde najdeme oddélenou
cast vyuzivanou jako samostatny byt s loznici, koupelnou se sprchovym koutem, bidetem a toaletou (rekonstrukce
koupelny probéhla pred cca 13 lety). V prizemi je také samostatna kuchyn a prostorny obyvaci pokoj s krbem, ktery
vytapi nejen obyvaci prostor, ale i zminénou koupelnu.

Po schodisti se dostaneme do druhého nadzemniho podlazi, které bylo v minulosti vyuzivano jako penzion. Nachazi se
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zde kuchyn, dva velké pokoje, kazdy se ¢tyimi luzky a jidelnim koutem (stll se zidlemi), coz umoznuje ubytovani az
pro 8 osob. Dale je zde koupelna s vanou a toaletou a prakticky pristének pod stfechou. V jednom z pokoju je
pripravena instalace pro vybudovani dalsi koupelny a toalety.

Dum je ¢astecné podsklepeny o ploSe 65m2 - k dispozici je sklepni mistnost, pradelna s toaletou, kotelna s kotlem na
tuha paliva (vytapéni celého domu), uhelnd dilna, prostor na uskladnéni dfeva a vstup na zahradu.

Na pozemku se nachdazi kulna s drevnikem a terasa s krbem. Parkovani je zaji$téno pro dvé auta pred domem u hlavni
komunikace.

Dum je cihlovy, druhé nadzemni podlazi je zvenku oblozeno dievem. V roce 2002 probéhlo zatepleni a uprava fasady v
prvnim nadzemnim podlazi. Okna jsou drevénd, zdvojend. Stiecha je plechova. Podlahy tvori kombinace koberct,
korku a dreva v patre.

Zdrojem vody je vlastni pramen pro tfi domy, vzdaleny cca 80 metr(, s celoro¢nim provozem a samospadovym
rozvodem. Plyn neni do domu zaveden, avSak vede v blizkosti pozemku a jeho napojeni je mozné (za podminky
vybudovéani vyménikové stanice).

K nemovitosti nalezi pozemky o celkové vymeére 4.600m2, pricemz oplocena je pouze ¢ast zahrady.

Dle tizemniho planu jsou vSechny pozemky vedené jako zastavitelné. Na ¢asti pozemku se nachazi stozar vykokého
napéti a elektricky vedeni, presné podminky vyuziti pozemki jsou aktudlné v reseni s obecim Gradem a budou
upresnény.

Nemovitost nabizi Siroké moznosti vyuziti - rodinné bydleni, nebo pokracovani v provozu mensiho penzionu v
atraktivni lokalité s celoro¢nim sportovnim vyzitim.

Loyd - reality, spol. s r. o. Jaltska 1107/14 Karlovy Vary 36001, Tel.: +420602145144, E-mail: reality@loyd.cz, web: www.loyd.cz



