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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 436394

Prodej bytu 2+Kkk, 44,8 m? - Praha 3 - Vinohrady

V Horni Stromce, Praha 3, Praha

7 190 000 K¢

za nemovitost

Za nemovitosti, cena
vCetné RK a pravniho
servisu.
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Vyrizuje

Ing. Martina Popenkova
Tel.: 222 524 840

GSM: +420605536942

E-mail:
martina.popenkova@re-ma
X.CZ
Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 5
Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 44 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V
MHD; autobus
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné nabizime k prodeji byt o dispozici 2+kk s celkovou podlahovou plochou 44,8
m?, situovany ve 4. nadzemnim podlazi udrzovaného domu v atraktivni lokalité Praha 3 - Vinohrady. Nemovitost
predstavuje vybornou investicni prilezitost, ktera dava smysl jak z pohledu budouciho zhodnoceni, tak i okamzitého
Vynosu.

Byt
Byt je ve stavu pred kompletni rekonstrukci, coz nabizi idedlni moznost vytvorit si nemovitost presné podle vlastnich
predstav - at uz pro vlastni bydleni, nebo jako investici k pronajmu.

Dispozice nabizi samostatny pokoj (cca 16,4 m?), ktery 1ze vyuzit jako hlavni obytny prostor ¢i loznici. Déle je k
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dispozici samostatna kuchyneé (cca 12,2 m?) s dostatkem mista i pro jidelni Cast. Praktickym benefitem je vstupni
predsin (cca 6,5 m?), kterd poskytuje dostatek prostoru pro tloznd reseni. Byt dale disponuje koupelnou (cca 3,4 m?) a
samostatnou toaletou (cca 1,4 m?). Soucasti je také mensi komora (cca 0,9 m?), kterd rozsiruje ulozné moznosti bytu.

Diky umisténi ve 4. nadzemnim podlazi pusobi byt prijemné svétlym a vzdu$nym dojmem.
Mésic¢ni ndklady na bydleni: 6.140,- K¢ / 1 osoba (z toho F.O.: 1.344,-K¢).

Investi¢ni prilezitost
Byt je aktualné pronajaty na zékladé platné najemni smlouvy.

Prohlidky nemovitosti jsou mozné ihned, a to diky spolehlivému najemci, ktery ma zédjem v najemnim vztahu
pokracovat i do budoucna. Kupujici tak mé moznost plynule prevzit stavajici ndjemni vztah a ziskat okamzity vynos z
pronajmu, bez nutnosti hledani nového najemce.

Technicky stav a potencial

* byt pred kompletni rekonstrukci

* idealni pro investory (rekonstrukce + pronajem)

» moznost Upravy dispozice dle vlastnich predstav

* okamzity vynos diky stavajicimu najemci

Dum

Dum je v dobrém technickém stavu. V roce 2025 probéhla instalace nového vytahu véetné nové strojovny. Parkovani je

mozné primo pred domem, taktéz z obou stran.

Lokalita
Vinohrady nabizi velmi dobrou dostupnost a zdroven klidné bydleni s prijemnou atmosférou.

Vybornou dopravni dostupnost zajistuji stanice metra a bus Zelivského a tram i bus zastavky Olsanské hibitovy.
V dochazkové vzdalenosti se nachazi kompletni obcanskd vybavenost - obchody, Skoly, Skolky, restaurace i sluzby.

Dalsi informace:
Byt je v OV a je vhodny i k financovani hypote¢nim Gvérem.

Radi Vam zdarma pomuZzeme zajistit vyhodné financovani.
PENB: D.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte:
Stanislav Macanek - 605 536 942

Martina Popenkova - 608 180 867

Byt je k dispozici ihned.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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