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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 979155

Vyjimecna vila s dispozici 11+1, s vlastnim nahravacim studiem a
krasnou zahradou o vymére 1.307 m2,

Merkurova, Praha 22, Praha

44 900 000 K¢

za nemovitost

Tk

Vyrtizuje

Dusan Vanék

GSM: +420 607 000 021
E-mail:
dreampraha@century21.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 235 m?
Uzitna plocha: 400 m? Plocha parcely: 1542 m?
Plocha zahrady: 1307 m? Plocha sklepu: 13 m?
Popis vybaveni: Bazén Ostatni: Garaz
Doprava: vlak; dalnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V
Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet
Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna
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nahravacim studiem a krasnou zahradou

Pavodni dum z roku 2002 byl v roce 2007 ve spolupraci s architektem citlivé doplnén pristavbou, takze jeho uzitna
plocha v soucasné dobé ¢ini 400 metrl ¢tverecnich. V této plose nejsou zahrnuty dva balkony a tfi terasy s celkovou
plochu vice nez 90 metrua ¢tverecnich.

Vila Vam ve svém prvnim nadzemni podlazi nabidne dva samostatné vstupy, dvé predsiné, rozlehly obyvaci pokoj se
zimni zahradou, kuchyni s jidelnou a krbem, pracovnu, koupelnu, dvé toalety a garaz pro dva osobni automobily. Ve
druhém nadzemnim podlazi naleznete chodbu, loZnici, dva pokoje, koupelnu a velkorysou pracovnu. Dale muzete z
chodby vstoupit do samostatné bytové jednotky s dispozici 1+1 a vymérou 50 metru ¢tverecCnich, ktera zahrnuje pokoj,
kuchynku a koupelnu. Tuto samostatnou bytovou jednotku muzete vyuzit jak pro své hosty, tak i jako bydleni pro ¢lena
Vasi rodiny.

V prvnim podzemnim podlaZzi je umisténo profesionalni nahravaci studio, ktera se skladéa z dvou akustickych mistnosti,
z nichz jedna je zcela zatlumend. Ve studiu vzniklo mnoho nahravek audioknih a a navstivila ho rada vyznamnych
hercu. V tomto podzemnim podlazi je i sklep.

Topeni je zabezpeceno v puvodni ¢asti vily pomoci plynového kotle a v novéjsi ¢asti pomoci elektrického kotle. Pred
nedavnem navic majitelé doplnili do vétSiny mistnosti topné klimatizacni jednotky, kterymi lze v zimé topit a v 1éte
ochlazovat vzduch. Souc¢asné naklady na topeni celé vily tak dosahuji témér 16.000 KC mésicné.

Pro Vasi bezpecnost ma vila k dispozici bezpe¢nostni a kamerovy systém a je pripojena k internetu jak pomoci VDSL
tak i pomoci 5G sité.

Velkou prednosti vily je krdsna a naprosto soukroma zahrada s vymérou 1.307 metrt Ctverec¢nich s mnoha vzrostlymi
stromy a drrevinami, na které naleznete bazén s protiproudem, ohevem a zastreSenim, venkovni gril a zahradni domek.
Zahrada ma k dispozici rezervoar vody a automaticky zavlazovaci systém.

Vase dva automobily muzete zaparkovat v garazi a ostatni dva az tfi automobily na vlastnim pozemku.

Centrum Prahy je pohodlné dosazitelné méstskou hromadnou dopravou. Ve vzdalenosti sto padesat metru od domu je
umisténa autobusova zastavka linek 226 a 227. Autobus Vas dopravi bud za 17 minut na stanici metra Haje anebo za 5
minut na vlakovou zastavku, odkud se dostanete za 20 minut na prazské hlavni nddrazi. Cesta automobilem trva na D1

10 minut. Po dostavhé zapadni Césti méstského prazského okruhu (prosinec 2027) na néj dojedete za 5 minut.

Maklér Vam rad poskytne veskeré dalsi informace a rad Vas pozve na prohlidku této vyjimecné vily.
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