Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 1946

Prodej dum Chalupa, 236[]|Jihomoravsky kraj, Breclav, Brod nad Dyji,
127, 69181

69181, Brod nad Dyji

6 300 000 K¢

za nemovitost

Cena nemovitosti je
6.300.000,-K¢. Radi
pomuzeme s financovanim
nemovitosti

Vytizuje

Jana Vankova

Tel.: 722 967 163

GSM: +420 774 229 922
E-mail:
vankova@reality2u.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 798 m?

Uzitna plocha: 236 m? Plocha sklepu: 15 m?

Umisteni objektu: klidné cést obce Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej prostorné chalupy 8+1 v Brodé nad Dyji -romantika venkova s podnikatelskym
potencialem.

Exkluzivné nabizime k prodeji malebnou chalupu o dispozici 841 v malebné obci Brod nad Dyji. Nemovitost kombinuje
venkovské kouzlo starsi zastavby s praktickymi modernimi upravami a nabizi Siroké moznosti vyuziti — rodinné
bydleni, vikendova rezidence, ale i komercni provoz (penzion, galerie, tematické ubytovani). Poloha je velmi atraktivni
diky blizkosti Novomlynskych nadrzi, Pasohlavek a Aquaparku Moravia.

Dum se rozklada na celkova plo$e pozemku 1 522 m?2 z toho zastavéna plocha ¢ini 798 m2. Hlavni budova 6+1 a ve
vedlejsi stavbé jsou dalsi 2 pokoje. Zahrada mé pak vyméru 724 m?, pékné upravend, se vzrostlymi ovocnymi stromy,
travnatymi plochami.

Na pozemku se také nachézi vlastni studna a venkovni bazén — idedlni pro letni osvézeni a volnocas.

Popis domu a dostupnost:

* Hlavni budova ve tvaru L disponuje 6 pokoji, dominantou domu je pak prostorna kuchyn o vymére 26 m? a velka
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spolecenska mistnost o vymére 49 m?- idedlni pro spole¢né akce, posezeni

* Pokoje: jednotlivé mistnosti maji rozméry od 15-26 m? (viz prilozeny pudorys), poskytuji dostatek prostoru pro
loznice, pripadné pokoje pro hosty

* Socialni zazemi: koupelna, 2x WC, technicka mistnost,

* Hlavni budova je ¢éstecné podsklepena.

Podélné venkovni podloubi o plose 62 m? obepind hlavni budovu — atraktivni prostor pro posezeni, venkovni stolovani
nebo chillout zénu

* Vedlejsi stavba se pak sklada ze 2 samostatnych pokoju, dilny, difevniku a dal$iho zastreSeného prostoru

Stav nemovitosti a technické upravy:

+ Stari domu cca 80 let, diim je postaven ze smiSeného zdiva

» Nemovitost je po ¢astecné rekonstrukci: nové izolace celého domu, nové podlahy v obytnych prostorach a plastova
okna zajistujici lepsi tepelné-izolacni vlastnictvi

Ve dvorni ¢ésti, kde lze i vyborné parkovat nékolika auty, se nachdzi studna a bazén.

IS: elektrina 230/380, vodovod +vlastni studna, obecni kanalizace, topeni -lokalni na tuha paliva, internet + kabelova
televize

Chalupa nabizi vyuziti jako rodinné bydleni nebo jako rekreacni objekt pro pronajmy ¢i provoz penzionu vzhledem k
turistické atraktivité lokality (Novomlynské nadrze, cyklostezky, vinarské oblasti, Aquapark Moravia) ¢i pro
podnikatelské zaméry: tematické ubytovani, malé wellness, venkovské akce, workshopy, soukromé oslavy.

Prijdte si prohlédnout misto, kde se snoubi tradice, klid prirody a podnikatelsky potenciadl — chalupa, ktera ceka na
novy pribéh.
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