EBRAVIS

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 06862

Prodej nizkoenergetického RD 4+kk (126m?), ZeleSice u Brna,
prostorna Satna, garaz (29m?), zahrada,

Slechtitelskd, 66443, Zelesice

Y I2 bravis Neuvedeno
L‘ i — za nemovitost

info v RK, v¢etné DPH

Vytizuje

Mgr. et Mgr. Eva Man
Tel.: 542 211 598

GSM: +420 724 912 912
E-mail: eman@bravis.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 126 m?

Uzitna plocha: 126 m? Plocha parcely: 324 m?

Ostatni: Garaz Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: dalnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody
Topeni: Lokalni - elektrické; Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

Usttedni - elektrické

POPIS NEMOVITOSTI: Zvazujete vyménit Vas byt za dam, do kterého se nastéhujete bez starosti, kde Vés privita
klid ptirody, a pritom budete mit Brno doslova za rohem?

Pak tento moderni, nizkoenergeticky rodinny déim o dispozici 4+kk s garazi a Gtulnou zahradou v obci ZeleSice,
pouhych 8 km jizné od Brna, ¢eka prave na Vas.

Z4dné rekonstrukce, 74dné dohady o vybaveni. Veskery nabytek a vybaveni jsou zhotoveny na miru pifmo pro tento
diim a stavaji se soucasti prodeje. Prijdete, vybalite kufry a muzete bydlet.

Prakticka dispozice:

Primo z garaze vstoupite suchou nohou do velmi prostorné a praktické Satny (9,24m?), kde budete mit dostatek
ulozného mista na uskladnéni nejen sezénnich véci pro vSechny ¢leny domacnosti.

* V prvnim nadzemnim podlazi se dale nachazi loznice (11,81m?), ktera muze slouzit jako pracovna ¢i pokoj pro hosty.
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Oddélena toaleta od koupelny, jejiz soucasti je vana, je zde samozirejmosti.

* Srdcem prvniho patra je prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (31,17m?). V kuchyni je moderni, na miru
délana kuchynska linka, vybavena spotrebici (trouba, sporak s indukci, nova mycka i lednice, jejiz soucasti je i velky
mrazak).

Celé patro je vytapéno podlahovym topenim, které zajiStuje rovnomérné teplo bez pruvanu a suchého vzduchu.

Z obyvaciho pokoje je primy vstup na zastfeSenou terasu, kde je dostatek mista pro posezeni.
Zahrada je peclivé udrZzovana a disponuje vlastni studnou. Jeji soucasti je také malé ohnisté.

Ve druhém patfe domu jsou dva velmi prostorné, neprichozi pokoje:

* Prvni pokoj (19,72m?), majici okno orientované na vychod, privadi do pokoje ranni svétlo a svym otevienym
prostorem nabizi celou fadu moznosti vyuziti - jako hlavni loznice, pracovna, nebo ateliér.

* Druhy pokoj (19,32) je vybaven ndbytkem na miru, v soucasnosti navrzenym pro dvé déti - s postelemi, Gloznymi
prostory i pracovnimi misty. Jak s nim jeho novi majitelé nalozi, bude zalezet na nich.

Vytapéni v patre zajistuji nasténné infrapanely, které jsou energeticky isporné a snadno ovladatelné.
K obéma pokojum ve druhém patie nalezi vlastni toaleta s umyvadlem a Satna.

Nespornou vyhodou tohoto domu jsou solarni panely s virtualni baterii, které zajisti, Ze provoz celého domu vyjde na
cca 3 500 K¢ mésicné.

Garéz, ktera je vic nez jen garaz

Garaz o rozloze 29 m?, kam se vejde témeér kazdé auto, se otevira pres elektrickd garazova vrata. Najdete zde také
druhé dvere, kterymi se dostanete primo na zahradu. Garaz je vybavena malym dilenskym stolem - idedlnim pro
drobné opravy a kutilské projekty. Zbyva zde také dost mista pro uskladnéni jizdnich kol, pneumatik, sekacky i dalsiho
naradi, potrebného pro udrzovani zahrady a domu tak, aby vSe mélo své misto bez zbyte¢ného neporadku.

Zelesice u Brna

Dum se nachéazi na konci klidné ulice - zadny prujezdni provoz, zadny hluk. Pét minut chuzi od lesa. Obci prochazi
tematickd naucna cyklotrasa Prirodnim parkem Bobrava. Na oblibenou cyklotrasu Bobrava se lze napojit u soutoku
Svratky se Svitavou - v blizkosti ndkupniho a zabavniho centra Olympia, které je autem dostupné za pouhych 5 minut.

Dopravni dostupnost, ktera prekvapi

Prestoze zijete v klidné obci obklopené prirodou, do civilizace to méte bliz, nez byste cekali:
* Centrum Brna: autem do 15 minut

* Délnice D1 a D2: vyborné napojeni v bezprostredni blizkosti

* MHD / IDS JMK: zastavky v dochazkové vzdalenosti

* OC Olympia: 5 minut autem

Proc¢ pravé tento dum?

» Moderni diim z roku 2017 - zZadné skryté vady staré zastavby

* Pripraven k okamzitému nastéhovani - vybaveni na miru v cené

* Nizké provozni naklady - cca 3 500 K¢/mésic diky solarnim panelim
* Podlahové vytapéni v prizemi, infrapanely v patie

* Garéaz 29 m? s elektrickymi vraty a pruchodem na zahradu

* Vlastni studna na zahradé

¢ Klidna lokalita s prirodou za dvermi

Pokud uz se v tomto domé vidite, nevahejte mé kontaktovat.
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