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Celkova plocha: 608 m? Pocet podlazi: 3
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Ucel budovy: Jiny Umisténi objektu: rusna ¢ast obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: EXKLUZIVNI INVESTICE: Prodej nové zkolaudovaného bytového domu s investi¢nim
potenciadlem, Prerov - Komenského

Hledate prémiovou investicni prilezitost s okamzitym vynosem a prostorem pro dal$i masivni rozvoj?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji multifunkéni, nové zkolaudovany bytovy dam na lukrativni
adrese Komenského 50 v Prerové. Tento objekt kombinuje zbrusu nové rezidenc¢ni i komercni plochy pripravené k
okamzitému prondjmu s rozsahlymi nebytovymi prostory, které nabizeji mimoradny potencial pro maximalizaci vaseho
zisku.

Celk. plocha 1528 m2 z toho 324,3 m2 (384,6 m2 po dokonceni mezonetu) bytovych prostor.

Nebytové prostory jsou pronajaty za 115.000 K¢ mésicné.

Aktuélni dlspﬂz:lce (Novostavby - éerstvé . po . kolaudaCI) ..............................................................................................................................
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Objekt se pysni zcela novymi, dosud neobyvanymi jednotkami, coZ minimalizuje jakékoliv budouci ndklady na udrzbu.
Soucasny zkolaudovany stav zahrnuje:

2x bytova jednotka 1+Kkk:
- ¢. 1528/6, podlahova plocha 35,6 m2
- ¢. 1528/9, podlahova plocha 34,3 m2

2x bytové jednotka 2+1:
- €. 1528/5, podlahova plocha 70,5 m2
- €. 1528/10, podlahova plocha 76,5 m2

1x bytova jednotka 3kk (velmi prostorna):
- ¢. 1528/13, podlahové polocha 107,4 m2

1x mezonetovy byt 2+1 (Aktualné probiha prestavba z plivodnich nebytovych prostor ¢. 1528/7 a 1528/11) o celkové
podlahové plose 60,3 m2. Byt bude v brzké dobé kompletné hotov.

Komerc¢ni prostor v prizemi (103 m?): Nové vybudovany, prosvétleny obchodni prostor s vylohou, strategicky umistény
Vv prizemi pro maximalni dosah zakazniki. Tento prostor je pronajat za 25.000 K¢ mésic¢né.

Expanzni potencial a nebytové prostory:
Kromé hotovych jednotek diim nabizi pfidanou hodnotu v podobé dalSich prostor, které mizete obratem zhodnotit:

3x Multifunkéni hala (kazda 330 m?): K domu nélezi tfi velkorysé nebytové haly.
Haly jsou pronajaty za 90.000 K¢ mésicné nadacnimu fondu Leguén.

Investicni prilezitost 3. podlazi: Halu nachézejici se ve 3. podlazi (330 m?) je mozné prestavét na dalsi lukrativni
bytové jednotky. Pro splnéni legislativnich pozadavku a uspé$nou kolaudaci na bydleni je zde jedinou podminkou
vybudovani stre$nich svétliki pro zaji$téni normového prosvétleni.

Lokalita

Dum se nachéazi na ulici Komenského v $ir§im centru Prerova. Tato adresa zarucuje bezproblémovou dostupnost a
kompletni obcanskou vybavenost. Pro komeréni prostory v prizemi to znamend zajiSténou frekvenci potencialnich
zékazniku, pro najemniky pak komfortni zivot ve mésté.

Pro¢ pravé tato nemovitost?
Status novostavby: Nulové pocatecni investice do oprav zkolaudovanych Casti.

Diverzifikace prijmt: Kombinace bydleni (malé i velké byty) a komerce (obchod + haly).
Zhodnoceni: Realizaci byt ve 3. podlazi a dokonCenim mezonetu vyrazné zvysite celkovy vynos (ROI) budovy.

Pro vice informaci, nahlédnuti do projektové dokumentace, ¢i domluveni prohlidky nas kontaktujte. Pro komunikaci
uvadéjte evidencni Cislo zakazky N117246.
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