N
) 4

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 436449
Prodej rodinného domu + prostorna dilna, méstys Nepomysl
Nepomysl
6 300 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Veronika Machova
Tel.: 739 500 617

GSM: +420776832038

E-mail:
veronika.machova@re-max.
cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSend

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 201 m?

Uzitna plocha: 302 m? Plocha parcely: 1056 m?

Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte misto, kde se propoji pohodIné rodinné bydleni s podnikanim ¢i konickem? Tato
nemovitost v malebném méstysi Nepomysl vas nadchne uz pti prvni navstéve.

Dum nabizi praktickou dispozici 4+kk, ktera poskytne dostatek prostoru, soukromi i zazemi pro rodinny Zivot.
Skute¢nou pridanou hodnotou je v$ak rozlehla dilna - prostor, ktery otevira dvere vasim plantim, napadim i podnikani.
At uz uvazujete o autoservisu, renovaci veterant, zazemi pro obytné vozy nebo remeslné vyrobé, zde mate ideélni
podminky primo u svého domova.
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Domov, kde se dobre Zije

Horni podlazi tvori klidna obytna ¢ast. Dominantou je svétly obyvaci prostor s moznosti vybudovat kuchyni a jidelni
kout, ktery prirozené propoji celou rodinu. Navazuje na néj terasa s vyhledem do zelené - idedlni pro ranni kavu i
vecerni odpocinek. Dale zde najdete loznici a dva samostatné pokoje (détské pokoje, pracovna ¢i pokoj pro hosty),
koupelnu s rohovou vanou a samostatné WC. Dispozice je prehledné zpracovana v 2D/3D pudorysech a vizualizacich.

Prostor pro préaci nebo vase konicky

Prizemi domu je pripraveno pro podnikani ¢i tvoreni. Dominantou je velka dilna dosud vyuzivéna jako autoopravna,
ktera vSak umoznuje $iroké spektrum vyuziti podle Vasich predstav - od autoservisu, renovace veteranu ¢i zazemi pro
karavany a techniku, pres remeslnou vyrobu, skladovani nebo podnikani, az po kreativni ateliér, hobby dilnu ¢i vlastni
tréninkovy prostor. Soucasti je socidlni zazemi (sprcha, WC) a technicka mistnost. Rozvod elektro je v tomto prostoru
vCetné napéti 400 V. Oddéleni obytné a pracovni casti zajisStuje komfort i soukromi.

Technické informace

Dum je ¢asteCné zateplen, stfecha méa betonovou krytinu a médéné oplechovani. Drevénd okna jsou s trojskly,
elektroinstalace v médi. Vytapéni zajiStuje starsi elektrokotel (18 kW) s radiatory, ohiev vody el. bojler. K dispozici je
pripojka na zemni plyn (aktudlné neosazena nadzemni nadrzi), komin Schiedel. Velkym benefitem je planované
zavedeni optického internetu v méstysi v roce 2027.

Pozemek a zazemi

Oploceny pozemek je prakticky rozdélen na zpevnénou plochu pro parkovani a praci a klidovou zahradu pro odpocinek.
Najdete zde ovocné stromy, prostor pro péstovani i détské hry. Soucasti zpevnéné plochy je podzemni nadrz na
destovou vodu.

Lokalita
Nepomysl nabizi klidné bydleni s ob¢anskou vybavenosti (obchod, posta, restaurace, détské hristé a sportoviste).
Skoly a 8kolky jsou v Podboranech (6 km). V dochézkové vzdalenosti se nachézi unikatni kruhovy zdmek ze 13. stoleti.

sVev

Dostupnost
Diky blizkosti D6 je zajisténa dobra dostupnost: Podbofany (6 min), Zatec (20 min), Kadaf (18 min), Karlovy Vary (40
min), Klinovec do 1 hodiny.

Shrnuti
Ideélni volba pro rodinu, ktera hleda vic nez jen bydleni - prostor pro zivot, podnikani i seberealizaci na jednom misté.

Zaujala vas tato Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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